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CONCEPTO TECNICO No. 0341 del 04 de mayo del 2026
PROCESO DE CONCERTACION AMBIENTAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI

1. REFERENTE A:

Revision de la propuesta del proyecto de ajuste ordinario al Plan Ordenamiento Territorial -
POT del Distrito de Santiago de Cali, 2025-2039. radicado para la concertacién ambiental de
los asuntos ambientales en el marco de la Ley 388 de 1997 y demas decretos reglamentarios,
y en especial en cumplimiento de la Sentencia de Segunda Instancia No. 129; notificada a Ia
Administracion Distrital el 17 de mayo del 2024, el Tribunal Administrativo del Valle del Cauca
nulitd el Acuerdo 0373 de 2014 y que posteriormente mediante sentencia complementaria
notificada el 2 de julio del 2025, el Tribunal Administrativo del Valle del Cauca resolvio aclarar
la sentencia No.129, otorgando un plazo de 30 meses para la formulacién del nuevo POT.

2. DEPENDENCIA/DAR:

Equipo de Concertacion Direccion Técnica Ambiental, Direccién de Planeacioén, Direccién
Ambiental Suroccidente.

3. GRUPO/UGC:

Lili, Meléndez, Cafaveralejo/ Timba, Claro, Jamundi.
4. DOCUMENTO(S) SOPORTE(S):

Radicados CVC Nos. 1208732025 del 4 de diciembre del 2025, 1268322025 del 31 de
diciembre del 2025 y 125282026 del 27 de enero del 2026.

Radicado Parques Nacionales Naturales No.: 20267520002711 del 18 de febrero mediante el
cual se delega formalmente los profesionales de Parques Nacionales Naturales para participar
en los espacios interinstitucionales de la comisién conjunta para la concertacion de los asuntos
ambientales del Plan de ordenamiento Territorial de Santiago de Cali.

Radicado CVC No. 188362026 La administracién municipal da alcance a delegacion de
profesionales para el proceso de concertacion.

Memorando No. 0712-125282026 memorando interno mediante el cual se solicita el apoyo y
designacion de los profesionales de las tematicas ambientales de concertacion de la Direccién
Técnica Ambiental, Direccion de Planeacion y Direccién Ambiental Suroccidente.

Documentos enviados por el municipio mediante enlace de Google Drive
https://drive.google.com/drive/u/0/folders/1lyGynW662HYyZD LaAhnMB3bnkxC9zWav, y
dispuesto en el enlace One Drive Corporativo para el equipo de concertacién
https://corporacionautonomacve-my.sharepoint.com/personal/maria-

alejandra_martinez _cvc gov co/ layouts/15/onedrive.aspx?csf=18&web=1&e=MCaSm8&CT=
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Imagen 1. Localizacion de Santiago de Cali en el contexto departamental. Fuente: GeoCVC, 2026

8. ANTECEDENTE(S):

El Distrito de Santiago de Cali realizé la primera adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial
mediante el Acuerdo Municipal 069 del afio 2000 dando cumplimiento a los requerimientos
normativos de la Ley 388 de 1997. Posterior a la adopcién del acuerdo fue aprobado un amplio
abanico normativo en el pais con relacién al ordenamiento territorial, medio ambiente y gestion
del riesgo de desastres, lo cual encamino a la realizacion de revisiones extraordinarias de los
POT a nivel nacional, y en otros casos el cumplimiento de vigencia de largo plazo procuré la
realizacion de revisiones ordinarias como lo fue para Santiago de Cali, lo que dio como
resultado la adopcion del Acuerdo 0373 de 2014 vigente a la fecha.

Mediante sentencia de Segunda Instancia No. 129 notificada a la Administracion Distrital el 17
de mayo del 2024, el Tribunal Administrativo del Valle del Cauca nulité el Acuerdo 0373 de
2014. Bajo sentencia complementaria notificada el 2 de julio del 2025, el Tribunal
Administrativo del Valle del Cauca resolvié aclarar la sentencia No.129, otorgando un plazo de
30 meses para la formulacién del nuevo POT.

Con el fin de adelantar la revision y ajuste del POT vigente, el cual, pese a los fallos judiciales,
se encuentra transitando el largo plazo, el municipio solicité el apoyo de la Corporacion
mediante mesas de asesoria que se desarrollaron en 2025.

Mediante Radicado CVC 1208732025 del 4 de diciembre, la alcaldia del Distrito especial de
Santiago de Cali a través del Departamento Administrativo de Planeacion radica la propuesta
de revision y ajuste el Plan de Ordenamiento Territorial de Cali: la cual se revisa en su
integridad y se solicita complemento de informacion relacionado con el componente de Gestion
del Riesgo, para lo cual la administracion municipal radica mediante oficio 1268322025 el dia
31 de diciembre del 2025, el complemento de la informacion requerida, ésta informacion lleva
un proceso de revision y mediante auto del 30 de enero de 2026, se da inicio y se establece el
cronograma de la Concertacion.
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10.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL- Concepto Técnico Estructura Ecoldgica
Principal- Grupo de Biodiversidad del 27 de abril del 2026. ‘

Conclusiones principales:

Al cierre de la revision de los documentos radicados el 21 de abril, se concluye que, si bien el
Distrito de Cali ha avanzado en la incorporacion formal de las categorias de conservacion y
proteccion ambiental, persisten algunas observaciones de forma y precision técnica en los
documentos de Diagnéstico y Formulacion que deben ser subsanadas de manera obligatoria.

La revision de la clasificacion del suelo en lo que se refiere a la Estructura Ecolégica Principal
en lo que se refiere a los temas a cargo del Grupo de Biodiversidad, evidencia un proceso de
ajuste progresivo entre la primera version de los documentos, la segunda version y lo acordado
en las ultimas reuniones sostenidas con el Distrito.

En particular, se identificaron inconsistencias iniciales en la delimitacién del perimetro urbano,
especialmente por su traslape con areas de reserva forestal protectora nacional, situacién que
fue objeto de observaciones técnicas debido a la incompatibilidad de usos y a las restricciones
de competencia para su ordenamiento. Aunque dichas observaciones no fueron acogidas en
una primera instancia, posteriormente el Distrito manifesté su disposicién a realizar los ajustes
correspondientes.

En conjunto, los ajustes incorporados en la segunda version de los documentos y lo acordado
en las dltimas reuniones sostenidas con el Distrito, evidencian la existencia de una coherencia
entre el modelo de ordenamiento territorial y los determinantes ambientales que hacen parte
de la Estructura Ecolégica Principal que son competencia del Grupo de Biodiversidad.

Finalmente, con relacion al Proyecto de Acuerdo, una vez realizado el seguimiento de las
observaciones realizadas a la primera versién del documento y su correspondencia con el
documento ajustado, se concluye que las observaciones fueron acogidas y los ajustes fueron
realizados por el Distrito de Santiago de Cali. En ese sentido, la version final del Proyecto de
Acuerdo, incorpora de forma adecuada los determinantes ambientales asociados a la
Estructura Ecolégica Principal que son competencia del Grupo de Biodiversidad, de acuerdo
con el marco normativo vigente aplicable a cada categoria y elemento.

10.2 CALIDAD AMBIENTAL

En este componente se abarcan las tematicas concernientes a-:

10.2.1 Servicios Publicos de Acueducto y Alcantarillado

10.2.1.1 DIANOSTICO
Dimension funcional
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servicios publicos, con el fin de garantizar la cobertura y viabilidad técnica del sistema de
acueducto y alcantarillado, en coherencia con el modelo de ocupacion territorial. Esta
delimitacion se soportd en criterios técnicos y territoriales, tales como la cota maxima de
prestacion del servicio definida por el prestador, la proximidad a redes existentes de acueducto
y alcantarillado, el grado de consolidacién de los asentamientos y la verificacion de
infraestructura disponible, incluyendo soluciones no formalizadas.

Se detall6 la informacion de cobertura de servicios publicos de acueducto y alcantarillado
incorporandola en las fichas de inclusion al perimetro urbano de los AHDI (Anexo Técnico
FORM_CG_NU_02_FICHAS DE POLIGONOS DE INCLUSION AL PERIMETRO URBANO) y
soportadas con el concepto expedido por la empresa de servicios publicos (Anexo
FORM_CU_SP_06_COMUNICADOS EMCALI PERIMETRO URBANO).

De igual manera para el suelo urbano se contempla el analisis de disponibilidad inmediata de
servicios para la redensificacion urbana a partir de las necesidades conforme a la demanda
estimada de servicios publicos de la poblacion proyectada (4.5.2.1. Generacioén de vivienda en
areas para la densificacién) y al andlisis de la demanda de la capacidad de la infraestructura
matriz existente de acueducto, alcantarillado, potabilizacion y tratamiento de las aguas
residuales (4.1.1.2. Demanda futura de agua potable y agua residual generada en el ambito
urbano) y 4.1.1.4.2. Necesidades de Infraestructura ante el Crecimiento Urbano.

Suelo de expansion:

() Las previsiones de crecimiento de la ciudad en funcién de las dinamicas
demograficas y

poblacionales: En el DTS del componente urbano, se presentan las previsiones de
crecimiento de la ciudad en funcién de las dinamicas demograficas y poblacionales, y plantean
la redensificacion urbana y suelo de expansion para atender la demanda habitacional (4.5.2.2.
Generacioén de vivienda en suelo de expansion urbana).

(I1) La posibilidad de dotacion con infraestructura de servicios publicos domiciliarios:
En el DTS del componente urbano, se plantea que, para los suelos de expansion tanto
existentes como propuestos localizados hacia el sur, exceptuando los ubicados en Navarro, la
consolidacion de la infraestructura de servicio publicos se debe adelantar mediante la
estrategia de coronas de desarrollo (4.1.1.5.2. Coronas de Desarrollo del Suelo de Expansion
Sur) y el componente 4.4.3.3. Servicios publicos en el suelo de expansion urbana.

En el subsistema de acueducto (DTS numeral 4.1.1.3. Subsistema de abastecimiento
Acueducto)

establecen como requisito fundamental para garantizar la oferta hidrica y viabilizar los
procesos de redensificacion y expansion urbana, la optimizacién y reforzamiento de la
infraestructura existente, el uso eficiente del recurso hidrico mediante la reduccion progresiva
de pérdidas (actualmente cercanas al 60%), y de obras de respaldo como reservorios y
sistemas de regulacidén hidrica, la eficiencia operativa y el desarrollo de redes matrices
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En el DTS urbano, se presenté la cartografia en la cual se localizan las infraestructuras basicas,
existentes y proyectadas para la prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado,
localizacion de las redes matrices y primarias, las respectivas infraestructuras de
potabilizacion, tratamiento de aguas residuales, infraestructura complementaria de
almacenamiento y bombeo, y las reservas de suelo que se requieren en la vigencia del PO,
conforme a la proyeccion de la expansion de redes para cubrir el déficit actual y la delimitacién
del perimetro sanitario.

SUELO RURAL
Centros poblados rurales

En el DTS rural en el componente, “4.1.1.1 Proyecciéon de demanda de agua potable y
residual”, se acogieron las observaciones frente al analisis de la proyeccion de demanda de
agua potable y residual, generando escenarios con pérdidas del 30% 40% y 50%, identificando
que bajo el escenario de perdidas del 50%, 23 de los 47 sistemas de abasto (49%) presentan
déficit en el caudal concesionado y se represento la informacion en la “Tabla 23. Proyeccién
de la demanda de agua en centros poblados rurales - 2039" y la “Tabla 24. Proyeccién del
agua residual doméstica en centros poblados rurales —2039”, posteriormente en el componente
“4.1.1.36. Priorizacion de necesidades en la prestacion de los servicios publicos” se presenta
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EICE ESP no podra prestar el servicio a nuevos usuarios ya que compromete las condiciones
de prestacion de los servicios para el suelo de expansion SUR.

10.2.2 Residuos Sdélidos

10.2.2.1 DIAGNOSTICO: La tematica analizada corresponde al Subsistema de Gestién
Integral de Residuos Sélidos SGIRS, que en el proyecto de acuerdo ajustado se desarrolla
principalmente en el Capitulo 9, comprendido entre los articulos 308 y siguientes. El Distrito
propone un modelo de gestion estructurado en torno a diversas tipologias de infraestructura:
el Parque Ambiental y Tecnoldgico - PAT, las Estaciones de Clasificacion y Aprovechamiento
ECA, los Centros de Acopio Temporal -CAT, plantas de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion- RCD, biosolidos, residuos peligrosos RESPEL, ecopuntos en sus
modalidades fija, movil y pedagdgica, bases operativas y centros de innovacion y
transformacion circular. Este planteamiento se orienta hacia los principios de economia
circular y se articula con los lineamientos del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos —
PGIRS- vigente y con el Plan de Gestion de Residuos Peligrosos PGIRESPEL de la CVC.

10.2.2.2 DESCRIPCION DE LA SITUACION: En el analisis comparativo entre los documentos
preliminares y la version ajustada del 21 de abril de 2026, se constata que el Distrito acogio6 de
manera satisfactoria las observaciones planteadas por la CVC, evidenciando un avance
significativo en la redaccion del articulado, en la definicién de las tipologias de infraestructura
y en la articulacion normativa con el PGIRS y el PGIRESPEL. El proceso de concertacion
permitio identificar aspectos puntuales que fueron incorporados en los documentos ajustados,
tal como se describe a continuacion.

En cuanto a los ajustes realizados en el articulado del proyecto de acuerdo, el Distrito incorporé
modificaciones sustanciales en varios articulos del capitulo de residuos sélidos. El articulo
correspondiente al Parque Ambiental Tecnolégico -PAT fue ajustado para precisar
explicitamente la prohibicion de disposicién final de cualquier tipologia de residuos en esa
infraestructura, y se clarificd que su implementacién mediante bloques tecnologicos
combinados requerira licencia ambiental por parte de la autoridad competente.

La redaccion sobre gradualidad y esquemas de asociacion publico-privada fue reorganizada
para dar mayor precision normativa. El articulo sobre Ecopuntos fue complementado con la
diferenciacion explicita entre ecopuntos fijos, méviles y pedagégicos, incluyendo los tipos de
residuos admisibles en cada modalidad, tanto en suelo urbano como rural. Se creé un nuevo
articulo especifico denominado Gestion de Residuos Posconsumo o de Gestién Diferenciada
con Caracteristicas de Peligrosidad, que diferencia las corrientes peligrosas (pilas, bombillas,
envases de plaguicidas, RAEE) de las no peligrosas susceptibles de aprovechamiento como
los aceites de cocina usados. El articulo sobre Residuos Peligrosos RESPEL fue mejorado en
su redaccion y articulado con el PGIRESPEL. Se incorporé también un articulo de Agenda
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el articulo 153 Agenda para la Economia Circular en la Gestién de Residuos establece los
lineamientos para la conformacion de estructuras de economia circular y el fortalecimiento de
plataformas tecnoldgicas de informacién del sistema, mediante el ajuste del PGIRS.

Las condiciones operativas para la transferencia de lodos provenientes de Planta de
Tratamiento de Agua Potable -PTAP y Planta de Tratamiento de Agua Residual-PTAR
quedaron reguladas en el articulo 330, que aborda especificamente el tratamiento y disposicién
final de lodos y biosélidos. En lo relativo a la zona occidental del Distrito. los sitios que
inicialmente se evaluaron en esa area presentan colindancia con el Parque Nacional de los
Farallones de Cali y condiciones de riesgo no mitigable, por lo que la propuesta se orientd
hacia la zona rural de Navarro y Hormiguero, donde el Distrito ha incorporado elementos que
funcionan como conectores con la operacion urbana del SGIRS.

10.2.2.3 DETERMINANTES AMBIENTALES Y DISPOSICIONES DEL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL: El proyecto de acuerdo ajustado del POT 2025-2039 del Distrito de Santiago
de Cali se enmarca en un conjunto de determinantes ambientales de obligatorio cumplimiento,
emanados de la Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca en ejercicio de sus
competencias legales conforme a la Ley 99 de 1993 y la Ley 388 de 1997. En materia de
gestion integral de residuos solidos, estas determinantes establecen las condiciones minimas
que deben ser incorporadas en los instrumentos de planificacién territorial para garantizar la
proteccion del medio ambiente, la salud publica y la sostenibilidad del territorio.

La CVC en el marco del Acuerdo CVC CD No. 053 de 2011 y la Resolucion CVC 0100 No.
0500-0544 de 2023 sobre determinantes ambientales de Estructura Ecoldgica Principal y
Gestion del Riesgo, ha establecido lineamientos que vinculan directamente la localizacion de
infraestructuras de gestion de residuos con la proteccion de areas de especial importancia
ambiental, la vulnerabilidad de acuiferos y la gestidn del riesgo en el territorio. En
consecuencia, toda infraestructura del SGIRS propuesta en el POT —incluyendo el Parque
Ambiental Tecnologico-PAT, las plantas de RESPEL, los puntos limpios de RCD y los sitios de
disposicién final— debe acreditar su compatibilidad con las restricciones de uso del suelo
derivadas de estas determinantes, previo a cualquier proceso de licenciamiento o autorizacion
ambiental.

En cuanto a la proteccion del recurso hidrico subterraneo, el Acuerdo C.D. 003 de 2025 de la
CVC, asi como las Resoluciones DAGMA 001 de 2003 y 1525 de 2019, establecen condiciones
especificas para la localizacion de infraestructuras que puedan afectar la calidad del acuifero
del Valle del Cauca. El articulo 309, paragrafo 4 del proyecto de acuerdo incorpora
expresamente esta articulacion en relacion con los sitios de disposicién final, lo que constituye
un avance positivo que la CVC valora. Este vinculo normativo debera aplicarse de manera
consistente a las demas tipologias de infraestructura del SGIRS que representen riesgo
potencial de afectacién al recurso hidrico, incluyendo los puntos de compostaje comunitario,
los CAT y las plantas de biosélidos, en cumplimiento del Acuerdo C.D. 003 de 2025.
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plantas de biosdlidos. Esta articulacion debera quedar explicita en el articulado del proyecto
de acuerdo o, en su defecto, en los documentos técnicos de soporte que sirven de base
normativa.

Respecto de la localizacion del PAT en el area de influencia del Antiguo Sitio de Disposicion
Final de Navarro, el Distrito debera garantizar, en el marco de los estudios de prefactibilidad y
factibilidad que adelante la UAESP, que ningtin equipamiento del SGIRS se localice en areas
en proceso de restauracion o clausuradas, y que las infraestructuras propuestas sean
compatibles con las determinantes ambientales vigentes de la CVC, incluyendo las
restricciones del Acuerdo. C.D. 003 de 2025 sobre vulnerabilidad del acuifero y franjas de
proteccion hidrica. Los permisos, autorizaciones y licencias ambientales requeridos para cada
infraestructura deberan ser tramitados ante la autoridad ambiental competente antes de su
implementacion.

En relacion con la gestion de residuos peligrosos, el Distrito debera asegurar que el desarrollo
del componente RESPEL en el DTS y en el articulado del POT se articule con el PGIRESPEL
de la CVC, de modo que las infraestructuras propuestas para tratamiento y valorizacion de
residuospeligrosos se sujeten a los criterios de localizacion, los inventarios de generacion y los
permisos ambientales diferenciados establecidos en dicho instrumento. Esta articulacién
debera reflejarse también en la actualizacién del PGIRS, como condicion para garantizar la
coherencia del sistema en el mediano y largo plazo. :

Finalmente, en lo que corresponde a la articulacion regional del SGIRS, el Distrito debera
desarrollar las gestiones previstas en el articulo de Agenda Supramunicipal para establecer,
en el corto plazo, los mecanismos de coordinacién con los municipios de la region y con
instancias como el SISTEGIRS, orientados a garantizar la sostenibilidad del sistema de
disposicion final regional y la distribucién equitativa de infraestructuras de escala
metropolitana. Estas gestiones podran materializarse a través de los programas especificos
que para tal efecto contemple el PGIRS ajustado.

10.2.3 CALIDAD DEL AIRE

10.2.3.1 DIAGNOSTICO: E! documento diagndstico no fue modificado, en él no se incorpora
informacién especifica del AVN desde el componente de calidad del aire. No obstante, en el
DTS del Componente General se incluyo dicho analisis, incorporando los soportes técnicos
que sustentan la delimitacién de las areas de aislamiento y amortiguacion, con base en
estudios existentes y criterios de prevencién a la salud humana y salud ambiental.

10.2.3.2 FORMULACION: En el DTS del componente general fue ajustado conforme a las
observaciones realizadas. En este documento se incorporé el analisis de los estudios
existentes (Conyenio 0168 de 2017 y monitoreo de la UASEP de 2023), informacién base para
mantener un area de aislamiento al AVN, fundamentado en la necesidad de prevenir y mitigar
el incremento de las concentraciones de contaminantes generados emitidos y que representan
un riesgo potencial para la salud, los cuales se podrian ver influenciadas por la expansion de
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- Desarrollo de los estudios de calidad del aire pertinentes que permitan dar o no la viabilidad
a las distancias planteadas y a la definicion de zonas de aislamiento o amortiguacion. Estudios
que se realizaran en el marco de las actividades de posclausura del ASDFN.

- Estudio en el corto plazo para definir las estrategias que implementara el distrito en dicha
zona de amortiguacion para disminuir el impacto hacia la poblacion que se localice en
cercanias al AVN.

- Estudio para definir que este suelo de proteccion pueda evolucionar hacia una zona de uso
condicionado, en la que se promuevan actividades compatibles de bajo impacto.”

Finalmente, se resalta la necesidad de adelantar los estudios ambientales necesarios que den
viabilidad a la transicion del area de aislamiento hacia area de amortiguacion, especificamente
en lo referente a la calidad del aire y con enfoque en la presencia de contaminantes de mayor
riesgo para la salud, como es el caso del Benceno.

10.2.3.3 PROYECTO DE ACUERDO: Los articulos que conforman el SUBCAPITULO 4:
VERTEDERO DE NAVARRO, del Proyecto de acuerdo, fueron ajustados incorporando las
observaciones y ajustes relacionados con anterioridad y dan continuidad a los planteamientos
establecidos en el DTS de formulacion, se resaltan los siguientes:

ARTICULO 333. AREA DE AISLAMIENTO Y/O AMORTIGUACION DEL ANTIGUO SITIO DE
DISPOSICION FINAL DE NAVARRO - ASDFN. Establece el area de aislamiento por calidad
del aire.

Determina la obligacién de adelantar estudios correspondientes para establecer el area de
amortiguacion a partir de 2028 y los usos compatibles con dicha area:

“Dicha franja se adoptard como una zona amortiguadora flexible que permita conservar la
proteccién ambiental y sanitaria, a la vez que habilite gradualmente usos controlados y
compatibles como restauracion ecoldgica, investigacion, educacion ambiental y espacio
publico, siempre que los seguimientos ambientales; incluyendo lixiviados, biogas y calidad del
aire, demuestren condiciones seguras para el entorno y la comunidad. Hasta tanto no se
delimite la zona amortiguadora, seguira vigente el area de aislamiento de la que trata el
presente articulo.

...Se continuara con la ejecucion del Plan de Clausura del Relleno Sanitario de Navarro y la
zona de amortiguacion que se delimite se cataloga como suelo de proteccién ambiental en la
que no se permiten desarrollos inmobiliarios, a excepcién de la infraestructura para el Parque
Ambiental y Tecnolégico (PAT), asi como el desarrollo de actividades y usos de restauracion
ecoldgica, investigacion, educacién ambiental y espacio publico.”

Se adiciona ademas un paragrafo que determina que se deberan solicitar a la autoridad
ambiental competente los criterios técnicos y determinantes ambientales para el desarrollo de
los estudios necesarios para la delimitacion del area de amortiguacion.
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» Para las areas propuestas de vivienda campestre que presentan areas en amenaza alta
y media por movimiento en masa / avenida torrencial, no se recomienda generar nuevas
ocupaciones (escenarios de riesgo) en atencion a los preceptos de la Ley 1523 de 2012.

e En las zonas que han sido objeto de actividades mineras subterraneas donde se ha
identificado subsidencia, no se recomienda ningln tipo de intervencion.

e Para el caso particular del suelo suburbano propuesto para el sector de Pance, es
necesario tener en cuenta las siguientes consideraciones: del analisis de la propuesta
se observa que el suelo suburbano corresponde a un total de 2249.72 ha, que respecto
al vigente (1.872.9 ha) corresponde a un incremento 376.82, sobre suelos de proteccion
por corresponder a clase agrologica Ill. . ‘

e En cuanto a la ocupacién actual del area, tanto propuesta nueva como el area que se
retoma del ordenamiento territorial vigente se observa en la siguiente figura, de lo que
se concluye que la mayor proporcion se encuentra sobre el corredor vial suburbano de
la viaque conecta a Santiago de Cali con Jamundi y el area del Cementerio
Metropolitano del Sur (Figura 28). En el mapa 49 parte del area suburbana propuesta
se encuentra en la categoria normativa Rural disperso UAF zona plana con lo que el
area minima de predio se encuentra entre 4 y 6 ha. ;

o De acuerdo con la propuesta del Plan de Ocupacion y Aprovechamiento Rural (POAR),
instrumento incluido en el presente ajuste del POT, se divide el suelo suburbano
en Zona Plana 1 y Zona Plana 2 con el fin de orientar un desarrollo territorial coherente
con las capacidades del suelo, la vocacion ambiental y las dinamicas actuales de
ocupacion, precisando que /a Zona Plana 2 esta sujeta a una norma base de restriccién
al uso residencial, dada su sensibilidad ambiental y su localizacién en &reas con
mayores limitaciones para la urbanizacion.

Sin embargo, se precisa que, en esta subarea, cualquier habilitacién de uso residencial
o incremento en los aprovechamientos solo sera posible mediante la formulacién y
adopcion del Plan de Ocupacién y Aprovechamiento Rural (POAR), instrumento que
permitira definir lineamientos de detalle en materia de cargas, cesiones, intensidades y
condiciones de sostenibilidad. Segun esta norma, la densidad podria incrementarse por
encima del tope méaximo de vivienda en suelo suburbano fijado por el Acuerdo CVC 047
de 2015 en la zona plana 2 (20 viv/ha) y 5 pisos, lo que no solo contradice los
planteamientos anteriormente expuestos, sino que es incompatible con la clase
agrologica Il y sobrepasa la autonomia territorial al omitir un determinante ambiental
fijado por la autoridad ambiental en cumplimiento de la normatividad ambiental vigente.

e En el corredor vial suburbano sobre la via que conecta a Santiago de Cali con Puerto
Tejada se evidencia cruce parcial con zonas de amenaza alta por inundacién del rio
Cauca, por lo que se requiere tomar las medidas correspondientes, limitando su
extension hasta el cruce con la linea ecosistémica.

e En el documento DTS componente rural se incluye una figura con la delimitacion de los
corredores viales suburbanos — CVS (jError! No se encuentra el origen de la referencia.),

Versién: 03 - Fecha de aplicacion: 2024/10/10 CODIGO: FT.0340.21

No se deben realizar modificaciones en el formato



¥ --.mdustrtal_ e
_-_"agrologma :
: -;En el caso

- ilita), e dlstruto presehtofuna estrateg'l
c reconverSI ner _ bliidad fre t_e a !as lnundacnones del

: g;rlo Cauca

e un ob_ra de proteccnon contra |nunda: ones al
a no |mp1|ca el retiro de !os asentamxentos'i-

uedaria sujet' rie d.
_m n C ades a"élas __ond[mones no_ s0lo: _en

'--:asentamtento

Verswn 03 Fecha dé. aphcacm 2024/10;10 1. GODIBO: FT.0340

No se deben.reahzar _

ones ed gl formato




o= ——

Corporacion Autonorna
Regional del Valle del Cauca

Pagina 23 de 28

L4 J o s Ly
NG ¥ T . - ElEswere

- ’ * . L) R WL 3 =, i Ry
u - Horgan

i S A

"% _
—u y |

v % 9 1800 a8y

Localizacion asentamientos habitat diferencia.
Fuente: Alcaldia de Santiago de Cali, 2026

Las observaciones y requerimientos, referentes a gestion del riesgo, anteriormente
sintetizadas se remitieron en documento detallado durante el proceso de concertacién
para su consideracion y ajuste por parte del Distrito y fueron acogidas dentro del mismo
proceso, excepto en los casos en los que se presento el sustento correspondiente, el
cual fue aceptado por la Corporacion.

En las teméticas de espacioé publico, suelos y gestion del riesgo se presentaron las
observaciones dentro del proceso, sobre estas se hicieron 39 observaciones, las cuales
se reflejan en la matriz de trabajo compartida en linea con la alcaldia de Cali y que hace
parte del proceso.

Clasificacion Agrologica del Suelo: El Decreto 3600 de 2007 (compilado en el Decreto
1077 de 2015) exige que las clases I, Il y Il sean adoptados como suelo de proteccion
y prohibe su transformacion de uso, con excepcion sobre las necesidades de
crecimiento urbano. La Resolucion CVC 0100 No 0600 - 0459 de 2024, prohibe el
sellamiento de estas clases si representan menos del 15% del area distrital y prohibe
extender Corredores Viales Suburbanos sobre ellas.

Ordenes de Suelo: La Resolucién CVC 0100 No 0600 - 0459 de 2024 establece un
tratamiento especial para Molisoles y Andisoles, prohibiendo actividades extractivas y
de sellamiento, y promoviendo la labranza minima.

Suelos Degradados y Erosion: para el cumplimiento de la Resolucién CVC 0100 No
0600 - 0459 de 2024, los suelos con erosion severa y muy severa deben ser adoptados
como Areas Forestales Protectoras (AFP) y por tanto como suelo de proteccion. Se
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. Los estudios de zonificacion de amenazas presentados por el Distrito cumplen
con los requisitos de la normativa vigente y proporcionan un soporte técnico adecuado
para los fines del ordenamiento territorial.

. El proceso de formulacién ha incorporado satisfactoriamente los condicionantes
del diagndstico, estableciendo restricciones de ocupacién coherentes para evitar
nuevos escenarios de riesgo y precisando las areas que seran objeto de reubicacion.

. Si bien se ha identificado algunos aspectos que requieren ajustes o precisiones
normativos, el Distrito los ha incorporado de manera adecuada.

. La normativa de usos propuesta es insuficiente para proteger los érdenes de
suelo Molisoles y Andisoles (especialmente en sectores como Pance), los cuales deben
ser preservados de "estructuras duras" y sellamiento para garantizar la regulacion
hidrica y la seguridad alimentaria.

. Aunque la cartografia y el inventario de suelos Degradados y con Erosion cumple
técnicamente y siguen la escala requerida (1:25.000), el anélisis revela que la propuesta
de ocupacion (especialmente en expansion urbana y suelos suburbanos) entra en
conflicto con las restricciones de proteccion de suelos agrolégicos clase Il y Il y la
proteccion de érdenes especiales (Andisoles en Pance) definidas por la CVC y el
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural - MADR.

. El planteamiento general realizado en la propuesta de ajuste del POT vigente en
lo que respecta al espacio publico natural en el contexto rural se considera adecuado al
tener en cuenta no sdlo la cuantificacién sino la cualificacion de los espacios y la
necesidad de fortalecer el sistema en los centros poblados rurales, a la par que se
incrementa el indice en el ambito. urbano.

. Finalmente, se resalta la disposicion del Distrito para integrar las determinantes
ambientales, logrando la incorporacién de la .gran mayoria de las observaciones
técnicas formuladas inicialmente. Sin embargo, se hace necesario que el municipio
realice los ajustes pertinentes a los requerimientos que aun persisten segtn lo contenido
en el presente concepto, asegurando que el ajuste al Plan de Ordenamiento Territorial
sea un instrumento sodlido, coherente con las realidades del territorio y plenamente
alineado con las determinantes ambientales de superior jerarquia.
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procesos de ocupacion informal o invasion y garantizando su preservacion como infraestructura
estratégica de conectividad regional”

“El suelo suburbano de Pance y el corredor vial Cali~Jamundi fueron concertados y adoptados
medijante el Acuerdo 0373 de 2014". En este sentido, el Distrito sustenta que dichas areas
presentan preexistencias de ocupacion y una dinamica territorial activa, con procesos de desarrollo
en curso que deben ser reconocidos en la formulacién de la propuesta actual. Por lo anterior, se
opta por mantener sus delimitaciones originales, garantizando seguridad juridica y coherencia con
el modelo territorial previamente adoptado, y concentrando los ajustes en nuevas areas que
permiten una mejor articulacion funcional y espacial del territorio.

Para el caso particular del suelo suburbano propuesto para el sector de Pance, se reitera que es
necesario tener en cuenta que existen condiciones ambientales que restringen la posibilidad de
auto prestacion de servicios publicos y el requerimiento de tecnologias acorde a las limitaciones
relacionas con:

PORH del rio Pance: Los 5 tramos estan clasificados como Clase || Cuerpos de agua que admiten
vertimientos con algun tratamiento, sin embargo, considerando los usos actuales y potenciales del
cuerpo de agua del rio Pance y su limitada capacidad de asimilacién en epoca de estiaje, no se
admitiran nuevos vertimientos y no se otorgaran nuevos permisos de concesion para todos los
tramos del rio, a partir de la adopcién del PORH.

Vulnerabilidad del Acuifero: conforme al Acuerdo 003 de 2025 ‘Reglamentacion para la gestién
integral del agua subterranea en el area de jurisdiccién de la Corporacién Auténoma Regional Del
Valle del Cauca” la mayor parte de esta area tiene limitaciones para infiltracion en el suelo, por las
condiciones de recarga y de vulnerabilidad del acuifero.

Lo anterior establece el soporte técnico para definir las condicionantes de ocupacién y las
restricciones normativas aplicables a los sistemas de abastecimiento y saneamiento tanto para el
suelo suburbano de Pance como para los corredores viales suburbanos propuestos, a excepcion
del corredor Cali- Puerto Tejada. Finalmente es importante recalcar que los suelos Suburbanos
deben desarrollarse mediante la auto prestacion de servicios publicos y EMCALI EICE ESP no
podra prestar el servicio a nuevos usuarios ya que compromete las condiciones de prestacién de
los servicios para el suelo de expansién SUR conforme.

Por otra parte, referente a las clase agrolédgicas Ill, en suelo suburbano; el Distrito, con el fin de
profundizar en la comprension de las condiciones reales del suelo. incorpora informacién de mayor
nivel de detalle correspondiente a estudios técnicos desarrollados por Cenicana, los cuales incluyen
analisis edafolégicos mas precisos a escala local.

‘Estos estudios detallades de suelos en el valle geografico del rio Cauca permiten una
caracterizacion mas precisa de las propiedades y vocacion del suelo frente a la cartografia general
(Quintero et al.). E! Distrito sustenta en este sentido que, el estudio evidencia que, para el ambito
analizado, los suelos corresponden predominantemente a clase agrologica 1V, lo-cual implica
mayores limitaciones para el uso agricola intensivo y, por tanto, una menor aptitud productiva. El
analisis detallado basado en el estudio de Cenicafia (Quintero et al.) permite concluir que estos
suelos presentan condiciones de vocacion del suelo clase 1V, lo que reduce el conflicto potencial
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