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CONCEPTO TECNICO
GR 015-2026-OT-0611-012-031

1. REFERENTE A:

Revision de la propuesta de ajuste al Plan Ordenamiento Territorial - POT del Distrito de Santiago de Cali, en
jurisdiccion de la DAR Suroccidente, en lo referente a la gestion del riesgo, suelos y espacio publico como parte
del proceso de concertacion.

2. DEPENDENCIA/DAR:

Direccion Técnica Ambiental.

3. GRUPO/UGC:

Grupo Gestién del Riesgo y Cambio Climatico.

4. DOCUMENTO(S) SOPORTE(S):

Solicitud de apoyo realizado mediante memorando No. 0712-125282026. Documentos enviados por el municipio
mediante enlace de Google Drive
https://drive.google.com/drive/u/0/folders/1lyGynW662HYyZDLaAhnMB3bnkxC9zWav, remitidos por la DAR
Suroccidente mediante enlace One Drive https://corporacionautonomacvc-my.sharepoint.com/personal/maria-
alejandra_martinez_cvc _gov_co/ layouts/15/onedrive.aspx?csf=1&web=1&e=MCaSm8&CT=1770676407688&

OR=0WA%2DNT%2DMail&CID=ad1a28a6%2Dd487%2D8756%2Dd88d%2Da8063a9e67c4&id=%2Fpersonal

%2Fmaria%2Dalejandra%5Fmartinez%5F cvc%5Fgov%5Fco%2FDocuments %2FPOT%20CALI%2D2026%2FP
OT%20CALI%20INFORMACION%20%201208732025%2D1268322025&FolderCTID=0x012000E27A46549B3

A2C41AEE28A49363E0DAG&view=0.

Ajustes remitidos mediante enlace: https://drive.google.com/drive/folders/1JilKSh9760hc4-XvFO7yhrhjuOfHtc-

N7?usp=sharing
5. IDENTIFICACION DEL USUARIO(S):

Distrito de Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca.

6. OBJETIVO:

Revisar la propuesta de ajuste ordinario de largo plazo al POT vigente como parte del proceso de concertacion
de asuntos ambientales en el ordenamiento territorial del Distrito de Santiago de Cali, en las tematicas de gestion
del riesgo, suelos y espacio publico, de acuerdo con la informacion allegada durante el proceso a la Direccion
Ambiental Regional - DAR Suroccidente de la CVC.

7. LOCALIZACION:

Santiago de Cali se ubica en el sur occidente del Valle del Cauca, limita con Yumbo y La Cumbre, con Palmira 'y
Candelaria, con Buenaventura y Dagua, y Jamundi. Se asienta en 560,3 km? (120,9 km? urbanos y 437,2 km?
rurales) a 1.070 msnm (Alcaldia de Santiago de Cali, 2010).
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Figura 1. Localizacién de Santiago de Cali en el contexto depar'tgmen‘tal. Fuente: GeoCVC, 2026

8. ANTECEDENTE(S):

El Distrito de Santiago de Cali realizé la primera adopcién del Plan de Ordenamiento Territorial mediante el
Acuerdo Municipal 069 del afio 2000 dando cumplimiento a los requerimientos normativos de la Ley 388 de 1997.
Posterior a la adopcién del acuerdo fue aprobado un amplio abanico normativo en el pais con relacion al
ordenamiento territorial, medio ambiente y gestion del riesgo de desastres, lo cual encamino a la realizacion de
revisiones extraordinarias de los POT a nivel nacional, y en otros casos el cumplimiento de vigencia de largo
plazo procurd la realizacién de revisiones ordinarias como lo fue para Santiago de Cali, lo que dio como resultado
la adopcién del Acuerdo 0373 de 2014 vigente a la fecha.

Mediante sentencia de Segunda Instancia No. 129; notificada a la Administracién Distrital el 17 de mayo del 2024,
el Tribunal Administrativo del Valle del Cauca nulité el Acuerdo 0373 de 2014. Bajo sentencia complementaria
notificada el 2 de julio del 2025, el Tribunal Administrativo del Valle del Cauca resolvi6 aclarar la sentencia No.129,
otorgando un plazo de 30 meses para la formulacién del nuevo POT.

Con el fin de adelantar la revisién y ajuste del POT vigente, el cual, pese a los fallos judiciales, se encuentra
transitando el largo plazo, el municipio solicité el apoyo de la Corporacion mediante mesas de asesoria que se
desarrollaron en 2025.

El 30 de diciembre de 2025 el municipio radicé nueva propuesta para iniciar el proceso de concertacién ambiental
y mediante Auto del 30 de enero de 2026 se dio inicio al proceso.

La Direccién Técnica Ambiental realizé designacion del equipo técnico mediante memorando No. 0600-
125282026 del 4 de febrero de 2026.

9. NORMATIVIDAD:

Decreto Ley 2811 de 1974. Cdodigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccién al Medio
Ambiente.

Constitucion Politica de 1991.

Ley 99 de 1993. Sistema Nacional Ambiental.

Ley 388 de 1997. Ordenamiento Territorial.

Ley 1469 de 2011. Se adoptan medidas para promover la oferta de suelo urbanizable y se adoptan otras
disposiciones para promover el acceso a la vivienda.

Ley 2037 de 2020. Modificatorio Ley 388 de 1997.

Ley 2079 de 2021. Vivienda y habitat.
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Ley 2294 de 2023. Plan Nacional de Desarrollo 2022- 2026 “Colombia potencia mundial de la vida”

Decreto 1076 de 2015. Decreto unico reglamentario del sector ambiente.

Decreto 1077 de 2015. Decreto unico reglamentario del sector vivienda.

Decreto 1232 de 2020. Modificatorio Decreto 1077 de 2015.

Resolucion CVC 0100 No. 0500-0544 de 2023. Determinantes Ambientales en Estructura Ecolégica y Amenazas
y Riesgos.

Resolucién CVC 0100 No. 0600-0459 de 2024. Determinantes Ambientales en Gestion Sostenible del Suelo y
Espacio Publico.

Acuerdo 052 de 2011. Diques riberanos.

Directiva 004 del 20 de febrero de 2020 de la Procuraduria General de la Nacion.

10. DESCRIPCION DE LA SITUACION:

A fin de dar respuesta a la solicitud de apoyo de la DAR Suroccidente para el proceso de Ajuste del POT del
Distrito de Santiago de Cali, El Grupo de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico, realizé la revision de los
documentos asociados con las tematicas de suelos, espacio publico y gestion del riesgo.

El concepto técnico que se desarrolla a continuacién esta enmarcado en los requerimientos de la Ley 388 de
1997 y del Decreto 1232 de 2020, verificando el cumplimiento de los requisitos minimos en las tematicas
previamente referenciadas, las cuales se consideran en su marco normativo especifico.

Documentos previos
Para el caso del documento de seguimiento y evaluacién se hicieron algunas observaciones tendientes a mejorar
la precision de la informacion presentada desde el punto de vista de la autoridad ambiental.

10.1 DIAGNOSTICO

Dentro del diagnéstico se identifican las determinantes ambientales que deben ser tenidas en cuenta para las
diferentes tematicas evaluadas en este concepto técnico, es decir: gestion del riesgo, suelos y espacio publico,
considerando su jerarquia segun el caso.

10.1.1 BALANCE INFORMACION DISPONIBLE:

Dentro de la informacion presentada para revision de CVC se presentd el documento 02_BalancelnfoDisponible
en formato pdf se hace una relacion de la informacién aportada por las diferentes entidades y dependencias, que
fue considerada para el proceso de revision y ajuste.

10.1.1.1. INVENTARIO DE INFORMACION DISPONIBLE PERTINENTE CONSIDERANDO LO SECTORIAL
Para este fin, se integraron los datos correspondientes al inventario vial, inventario de espacio publico, inventario
de equipamientos y el registro de licencias urbanisticas.

10.1.1.2. INVENTARIO DE INFORMACION PRIMARIA A ELABORAR
Después de revisar este componente se considera que, el mismo contiene un analisis adecuado sobre la
informacion disponible para el ajuste del POT del Distrito con relacién a la temética de Gestién del Riesgo.

10.1.1.3. DETERMINANTES AMBIENTALES Y ESTUDIOS APORTADOS PORLA AUTORIDAD
AMBIENTAL

Se describieron los diferentes determinantes ambientales tenidos en cuenta durante todo el proceso de ajuste del

POT considerando las distintas autoridades ambientales en la jurisdiccion, haciendo alusiéon a cada uno de los

estudios aportados por las diferentes entidades vinculadas al proceso.
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10.1.2 ANALISIS DIMENSIONES AMBIENTAL, ECONOMICA, FUNCIONAL, SOCIO CULTURAL E
INSTITUCIONAL

Como parte del analisis de las dimensiones se requirié ajustar los planteamientos en cuanto las determinantes
ambientales y su obligatorio cumplimiento, asi como la diferencia con aquellos aspectos que puede adaptarse o
discutirse en el momento de la concertacion que corresponde a los asuntos ambientales.

10.1.2.1. DIMENSION AMBIENTAL

i. Caracterizacién geografica
Respecto a la precipitacion media anual, se efectué analisis considerando estaciones del IDEAM y de CVC con
informacion disponible en una ventana de tiempo superior a 20 afos.

ii. Caracterizacion biofisica
En el componente de Geologia y geomorfologia se incorporé la informacién correspondiente a diferentes autores,
ademas de complementarlos con trabajos de campo por medio de estaciones de geologia.
Se recomendé que, las formaciones geoldgicas de caracter regional que no se presenten dentro del area del
distrito, no se incluyan en el capitulo de geologia regional dado que, aunque sea a nivel regional, puede generar
confusién o redundancia por las localidades tipo que son citadas, asi como el sistema de fallas.
Se sugiri6 complementar la descripcion geomorfolégica con base en la caracterizacion de las unidades
geomorfolégicas haciendo énfasis en las asociadas al valle aluvial del rio Cauca, detalladas en el estudio de la
CVC en convenio con el IGAC mediante el cual se realizaron la actualizacion de las clases agrolégicas de los
suelos del Valle del Cauca. Asi mismo se solicitd incluir en el Mapa 9 - Unidades geomorfolégicas las unidades
asociadas a la zona de ladera y no se ilustran las unidades de abanicos y las asociadas al rio Cauca.

En el Mapa 10. Rangos de pendientes en Santiago de Cali se requirié ajustar en la propuesta inicial el analisis
teniendo en cuenta la clasificacion de pendientes segun lo establecido por el IGAC en el Instructivo
“ELABORACION DE CARTOGRAFIA GEOMORFOLOGICA DIGITAL EN 2D APLICADA A LEVANTAMIENTOS
DE SUELOS”, se atiende la observacion realizada por la Corporacion.

10.1.2.2. CARACTERIZACION COBERTURA Y USO ACTUAL SUELO, APTITUD POTENCIAL USO,
FACTORES DEGRADACION Y CONFLICTO
En los documentos del diagndstico del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Cali, se presenta una

caracterizacion detallada del recurso suelo, estructurada para cumplir con las determinantes de superior jerarquia
como el Decreto 1077 de 2015 (Decreto 3600 de 2007) y la Resolucion CVC 0100 No 0600 - 0459 de 2024.

o Clasificacion Agroldgica del Suelo.
Define la capacidad de uso para produccion sostenible sin deterioro del recurso a partir del mapa de Clases
agrologicas de suelos como se puede observar en el Mapa 5. Clases agrolégicas del suelo (Tomo /Il Diagnostico
Ambiental, p. 16). El diagnéstico identifica estas areas, pero reconoce presiones de urbanizacion en ellas. El
distrito de Santiago de Cali presenta 6 de las 8 clases existentes, basadas en el estudio IGAC-CVC 2023 a escala
1:25.000. Las clases Il y Il ocupan el 11,7% del area total (6.571,52 ha), localizadas principalmente en Navarro,
Hormiguero y Pance.

e Ordenes de Suelo.
Clasificacion biofisica para el uso racional y la produccion de alimentos. Se identifican érdenes como Andisoles
(en alta montafia y Pance, vitales para la regulacion hidrica) y Molisoles (en zona plana, de alta fertilidad, pero
alta presién urbana). No se registran Histosoles en la jurisdicciéon. Esta informacién esta reportada en el Mapa 4.
Orden del suelo (Tomo Il Diagnostico Ambiental, p. 12).
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e Uso Potencial del Suelo.

Determina la aptitud de las tierras segun sus caracteristicas ecoldgicas y fisicas. Comprende 15 clases,
incluyendo areas para cultivos (C1 a C4 segun pendiente), areas forestales (de produccion y proteccion) y zonas
para recuperacion minera. Esta informacion se encuentra en el mapa 2. Uso potencial del suelo (Tomo Il
Diagnostico Ambiental, p. 6) y Mapa 79. Areas forestales protectoras definidas en el uso potencial (Tomo Il
Diagnostico Ambiental, p. 489). Cumple con la directriz de identificar tierras cuya vocacion es exclusivamente de
proteccion y conservacién por sus pendientes (>100%) o condiciones extremas, clasificandolas como
determinantes ambientales.

e Suelos Degradados y Erosion.
Identifica la pérdida de la capa superficial y funcionalidad del suelo. El 48% del territorio tiene erosion natural
(principalmente en zonas protegidas), pero el 13% presenta erosion severa y muy severa, concentrada en el
borde urbano de las comunas 1, 3, 18 y 20. Esta informacién se presenta en el Mapa 3. Clases de erosion del
suelo (Tomo Il Diagnostico Ambiental, p. 9). Se evidencia que en el diagnostico se localiza estas areas bajo la
estrategia de Ecoparques para asegurar su recuperacion mediante bioingenieria y reforestacion nativa. La
cartografia y el inventario cumplen técnicamente y siguen la escala requerida (1:25.000).

10.1.2.3. ESTUDIOS PARA INCORPORACION DE LA GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES?

En el capitulo 4.5. AMENAZAS Y RIESGO DE DESASTRES, se presenté la sintesis del diagnéstico sobre las
amenazas y riesgos asociados a movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales en Santiago de
Cali. En este capitulo se efectud un inventario de las sentencias judiciales orientadas a la gestién del riesgo que
se encuentran pendientes en el Distrito y que hacen parte esencial de las consideraciones para la toma de
decisiones para la gestién del riesgo.

Se incluy6 también la informacién de las necesidades identificadas en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo
de Desastres del Distrito ajustado a 2022, en el que ademas se hace alusion a la articulacién de instrumentos de
planificacién distrito (POMCA, POT y Plan de Desarrollo 2020-2023), y estudios de zonificacidon existentes,
ademas, se retomo la informacion de zonificacion considerada en el Acuerdo 0373 de 2014, la cual considerd
estudios a una escala 1:5000.

Se retomé y analizé la informacién de los estudios de ZONIFICACION DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y
RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA EN POLIGONOS PRIORIZADOS DEL MUNICIPIO DE CALI — VALLE
DEL CAUCA, ESCALA 1:2000. Se realizé la actualizacion de los estudios de amenaza por movimientos en masa
a escala 1:25.000 y 1:5.000 en zonas priorizadas.

En el caso de los estudios de inundacién, se retomaron los estudios de inundacién pluvial de la zona nororiental
con fecha de 2014, El informe sobre el Jarillén de Aguablanca y la Zona de Drenaje Oriental, elaborado por la
Corporaciéon OSSO en 2013.

Otros de los insumos iniciales en la evaluacién de la inundacion en el Distrito incluyeron:

e Zonificaciéon de amenazas por inundaciones del rio Cauca en su valle alto y planteamiento de opciones
de proteccién

¢ Modelacién hidraulica 1d/2d y zonificacion de amenazas por inundacion del rio Cauca en su valle alto

e Metrologia de escenarios de riesgo por inundacion en la llanura aluvial del rio Cauca entre las
desembocaduras del rio Jamundi y del Canal Interceptor Sur

e Comuna 22, suelo de expansion y suburbano del corregimiento de Pance del corredor Cali-Jamundi
(fluvial y pluvial)

e Inundacioén fluvial rio Cali, Aguacatal, Meléndez y Pance

e Inundacién fluvial rios Lili y Cafaveralejo 1:2.000
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I Estudios basicos para la revision de los contenidos de mediano y largo plazo
Dentro de los estudios de zonificaciéon de amenaza efectuados para dar alcance al componente de Gestion del
Riesgo de desastres se revisaron los siguientes documentos:
e Zonificacion de Amenaza por Movimientos en Masa Escala 1:25.000;
e Zonificacion de Amenaza por Movimientos en Masa Centros Poblados y Zona Urbana de Ladera Escala
1:5.000;
e Zonificacion de inundacion fluvial a escala basica 1:25000 para la zona rural de montafia de Santiago de
Cali;
e Estudio de inundacion pluvial a escala 1:2000 para la zona urbana Santiago de Cali;
e Zonificacion de Amenaza por Avenidas Torrenciales Escala 1:25.000;
e Zonificacion de la Amenaza por Avenidas Torrenciales a Escala 1.2000 en Suelo Rural y urbano

Observaciones a la Hidrologia empleada en los diferentes ejercicios de zonificacion

En el informe de zonificacién de amenazas por avenidas torrenciales Esc. 1:25.000 se presentan curvas de
duracion de caudales obtenidas de estudio hidrolégico, pero no se tiene mayor referencia. En la pagina 44 se
hace referencia a la metodologia empleada para el calculo de la curva de duracion de caudales, pero no se
presenta el calculo hidroldgico.

En el INFORME DE HIDROLOGIA Y SUSCEPTIBILIDAD de la zonificacién de amenaza por avenida torrencial
para las quebradas priorizadas de las comunas 2, 18 y 20 a Esc. 1:2000, en la pag. 79, cuando se hace referencia
a la capa de suelos de la CVC, pero no se especifica escala ni afio del estudio.

En el documento de zonificacién por avenida torrencial Esc. 1:2.000 para zona rural se emplea una metodologia
para el calculo de Intensidades (IDF) propuesta por Diaz- Granados mientras que en la zonificacion por avenida
torrencial Esc. 1:2.000 para comunas se aplica metodologia de IDF propuesta por EMCALI.

En el analisis de tiempos de concentracion para el calculo de Numero de Curva, no hay consistencias entre las
férmulas empleadas en la zonificacidon de avenidas torrenciales para el area rural y las comunas. De igual manera
el analisis estadistico propuesto es diferente, por lo cual se van a obtener resultados diferentes.

El analisis de inundacién fluvial, debe ser consistente los resultados de historicidad con los puntos criticos
identificados por EMCALI.

Observaciones a los estudios de zonificacion de amenaza por Movimiento en Masa - MM

e Enlos resultados se presentan dos mapas de zonificacion de amenaza por movimiento en masa a escala
1:5.000. Uno de ellos asociado a la ocurrencia de MM donde se consideran los umbrales de lluvia y un
segundo mapa asociado a la ocurrencia de estos eventos por la ocurrencia de sismos. Sin embargo, no
se efectia el andlisis combinado de estos dos eventos para la ocurrencia de los MM. Si bien la
combinacion de eventos tiene una probabilidad de ocurrencia baja, se espera se analice el caso para la
toma de decisiones por parte del municipio. Este punto fue aclarado en mesa técnica y se considera que
es suficiente para alcanzar el objetivo.

o Delimitacién y zonificacién de las areas de amenaza, con relacién a este punto, se considera que se
alcanza el objetivo.

e Delimitacién y zonificacion de las areas con condicion de amenaza y condicién de riesgo en las que se
requiere adelantar los estudios detallados. Con relacién a este punto en el documento de diagndstico no
se indican cuales sectores o areas requieren estudios de mayor detalle y si bien la recomendacion esta
orientada a soluciones ingenieriles de tipo estructural, en ninguna parte queda establecida la necesidad
de estudios y disefos ingenieriles para las obras de mitigacion segun la problematica identificada en el
territorio, de la forma en la que esta, se generalizan las soluciones de mitigacién.
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Cartografia: se encontré que el Mapa 18 del componente rural representa la susceptibilidad en lugar de la
amenaza y excluye la categoria de amenaza baja, adicionalmente, no coincide con el mapa 31 del documento
Diagnéstico de manera exacta.

Zonificacion de amenaza por movimientos en masa centros poblados y zona urbana de ladera escala
1:5.000, v2.0. del 7 de oct de 2025

e En el caso de la ZAMM a escala 1:25.000, los consultores de la tematica hicieron un analisis de la
influencia de la lluvia como agente detonante de los movimientos en masa del area de estudio. Pese a
que, el detalle para la escala 1:5000 deberia considerar o abordar el analisis de la lluvia, sélo indican que
depende del espesor del suelo dentro de la metodologia empleada (SHALSTAB). No existe, sin embargo,
relacion directa con la lluvia o reconocimiento de areas en las que la influencia de la lluvia haya generado
movimientos en masa en el territorio.

e Se debe incluir el analisis en el documento.

¢ No se observa la combinacién de escenarios lluvia + sismo.

Cartografia: El Mapa 17 no corresponde con el resultado mostrado en el documento diagnoéstico (Mapa 32). En
la cartografia del diagnostico no se incluye la zonificacidon de amenazas para los centros poblados priorizados.

Durante las mesas de concertacion estas observaciones fueron discutidas por el equipo técnico, se considera
que las justificaciones presentadas, y las correcciones efectuadas en los estudios técnicos soportan de manera
clara la clasificacién de zonificaciéon adoptada y, por lo anterior se considera que el alcance del estudio es
satisfactorio para el incorporar al ordenamiento territorial.

Observaciones a los estudios de zonificacién de amenaza por Inundacién

e Se ilustra que el mapa de amenaza a escala 1:25.000 se obtuvo al efectuar un promedio de todos los
periodos de retorno evaluados, sin embargo, no se indica el tipo de promedio o la influencia o el aporte
de cada resultado de Tr evaluado en el resultado final. Por lo que se debe mejorar el analisis o la
justificacion de este escenario de amenaza final.

e Con relacion al mapa de amenaza del area urbana de Santiago de Cali, si bien el documento diagnéstico
lista los diferentes estudios de zonificacion existentes y presenta los resultados mas relevantes, asi como
los mapas de zonificacion de cada area de estudio considerada, el mapa de zonificacion de la zona
urbana y de expansion urbana del municipio no tiene soporte técnico en el documento diagnoéstico, es
decir, no se hace alusion ni se presenta en el documento la forma como fueron incorporados en la gestion
del riesgo a la escala requerida por el POT los diferentes estudios preexistentes.

o En la cartografia del diagndstico, mapa de amenaza por inundacién en la zona urbana de Santiago de
Cali no se tuvo en cuenta la zonificacién de amenaza por inundacién para los rios Lili y Cafiaveralejo que
ya cuentan con informacion a escala detallada 1:2000. Se debe incluir la zonificacién de estos rios en el
diagndstico.

e En ninguna de las salidas cartograficas ni en los documentos de estudios de zonificacion ni en el
documento Diagndstico se muestran las inundaciones que se han presentado en los ultimos afios en el
sector Chipichape y El Bosque, esto fue objeto de discusion durante las mesas de asesoria, y no se
puede simplemente dejar de lado una problematica tan evidente en la ciudad.

o En el diagnéstico se tendra que revisar si esta analizada la superposicién de la amenaza por inundacion
por desbordamiento de los rios con la amenaza por inundacién pluvial para evaluar el peor escenario
posible y el comportamiento de las diferentes condiciones de ocupacion del territorio, areas ya ocupadas
y por ocupar en zonas de expansion.

En el caso de los estudios de inundacioén, las observaciones presentadas por la Corporacion fueron ajustadas
segun la escala de analisis, por lo que se considera que los resultados obtenidos representan de forma adecuada
la realidad del territorio en términos de inundacion, dando alcance a lo requerido por la normatividad.
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Cartografia: El mapa 22 del diagnéstico no incluye las zonificaciones mostradas en el mapa 48 del documento
diagnéstico. No es clara la fuente de informacion de la zonificacién de inundacion del rio Cauca, la incluida en el
mapa no coincide con los resultados del Geovisor.

Observaciones Estudios de Amenaza por Avenida Torrencial - AVT

e Zonificacion de amenaza por avenidas torrenciales escala 1:25.000
No hay analisis de las zonas de ladera que aportan sedimentos, tampoco analisis de sedimentos area de inicio,
zona de transito y zona de acumulacion que permita entender el comportamiento del fenémeno.
Los resultados de modelacién hidraulica con HEC-RAS 2D para un periodo de retorno de 400 afios muestran.
Dado que el analisis se efectud apenas para el caudal liquido se requiere la inclusiéon de los sedimentos mediante
metodologias indirectas a fin de garantizar el alcance del estudio.

e Zonificacion de la amenaza por avenidas torrenciales a escala 1:2.000 en suelo rural
Se considera que el documento refleja la condicion de las cuencas analizadas. Sin embargo, debe incluir dentro
del mismo lo encontrado con relacién a los estudios de AVT para el rio Cafiaveralejo, complementando en las
conclusiones el comparativo de areas y afectaciones del mismo.

e Zonificacion de la amenaza por avenidas torrenciales a escala 1:2.000 en suelo urbano
El estudio desarrolla de manera explicita los componentes exigidos por la guia del SGC. Con relacién a los
resultados cartograficos, se cumple parcialmente el condicionante técnico. Se considera esto ya que, si bien la
zonificacion de amenaza se presenta a escala 1:2.000 y con modelaciéon numérica robusta, para validacion plena
de los resultados de los analisis segun la guia del SGC. Se considera que se cumple con el objeto del alcance
del estudio para ordenamiento territorial.

Cartografia: El mapa 19 — amenaza por avenidas torrenciales en la zona urbana de Santiago de Cali no coincide
con las miniaturas del documento de diagnéstico (Mapas 53 a 55). No integra los resultados de la escala
correspondiente.

10.1.3 DIMENSION FUNCIONAL

10.1.3.1. ESPACIO PUBLICO
En el documento diagnéstico, pag 75 solo se hace referencia como Elementos naturales del espacio publico a
estrategias como los bosques urbanos y se ignora el sistema de corredores ambientales urbanos, elementos
transversales que efectivamente generan conectividad entre la zona rural y la urbana. Estrategia que viene
desarrollandose incluso antes de la adopcion del Acuerdo 373 de 2014.

i. Andlisis de la oferta y la demanda de espacio publico que permita establecer y proyectar el déficit

cuantitativo y cualitativo del mismo.

Se incluye un analisis detallado de la oferta y demanda de espacio publico tanto para el area urbana como para
los centros poblados rurales, proyectando las necesidades de area para la complementacion del sistema.

ii. Inventario de espacio publico
Se presenta el inventario detallado por categorias, escalas y tipos, tanto para la zona urbana como rural. El
analisis detallado de los elementos naturales del espacio publico se incluye en el diagnéstico de la estructura
ecoldgica, debido a su coincidencia.

iii. Déficit cualitativo y cuantitativo
Se incluye un analisis para los centros poblados rurales del estado del espacio publico con el fin de identificar las
necesidades de complementacion, no solo desde el punto de vista cuantitativo.

Las observaciones y requerimientos anteriormente sintetizadas se remitieron en documento detallado durante el
proceso de concertacion para su consideracion y ajuste por parte del Distrito y fueron acogidas dentro del mismo
proceso, excepto en los casos en los que se presentd el sustento correspondiente, el cual fue aceptado por la
Corporacion.
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10.2 FORMULACION

La propuesta de vision territorial y el consecuente modelo de ocupacion del territorio se centra en la biodiversidad
como principio ordenador, atendiendo los preceptos de la normatividad ambiental vigente, politicas y lineamientos
internacionales.

Entre estos se remarca la necesidad de incorporar las directrices fijadas en la Ley 2476 de 2025 en cuanto a la
armonizacion del desarrollo urbano con los limites ecolégicos y delimitacion de bordes urbano-rurales, entre otros.
Asi mismo, se identifican argumentos técnicos para la priorizacion de la biodiversidad como forma de adaptacion
frente al riesgo climatico, reduciendo la vulnerabilidad a inundaciones, sequias y deslizamientos, lo cual
concuerda con los objetivos de la Ley 1523 de 2012. Todo esto traducido, entre otros, en las decisiones de
crecimiento de la ciudad.

En este contexto, la propuesta de ocupacion del territorio de Santiago de Cali demanda el reconocimiento de las
condiciones particulares del Distrito respecto a un entorno ambiental rico, pero asi mismo con limitantes sobre el
desarrollo de determinadas acciones, con lo que se pueda lograr la construccion de un territorio resiliente y no
s6lo una ciudad.

10.2.1. COMPONENTE GENERAL

En el numeral 4.1.1. Elementos del MOT desde la Integracién Regional y Metropolitana se plantea para la red de
corredores viales un enfoque productivo e industrial, lo que no seria compatible con el uso potencial del suelo
(capacidad agroldgica). Entre las propuestas se tiene: desde el margen con jurisdiccién del Distrito, entre la
Avenida Canasgordas y la Panamericana, se localizara el “Parque Metropolitano del Sur” y el Complejo Cultural
Metropolitano, los cuales como conjunto cumpliria un rol adicional como amortiguamiento entre los acelerados
crecimientos de vivienda y vincularan al corredor con la estacion final del Tren de Cercanias hacia Jamundi. Esto
no se comprende claramente cuando se analiza bajo la propuesta del instrumento POAR que asigharia mayor
densidad de ocupacion en vivienda campestre sobre ese sector. Esta observacién se mantiene al final de las
mesas.

En la Tabla 58. Areas en riesgo mitigable y no mitigable por avenidas torrenciales en suelo rural. Se recomienda
que, en la Precisidn de la categorizacion, se revise la redaccion del segundo parrafo y se efectie una redaccion
técnica haciendo alusion a las evidencias geomorfolégicas y a los resultados de la modelacion.

En el numeral 4.2.2.1.3. Suelos de Proteccién por Riesgo, en el mapa deberian incluirse ciertas obras de
proteccion como el Jarillon del Rio Cauca y obras realizadas sobre los rios Lili y Meléndez, asi como el embalse
seco de Canaveralejo. Esas mismas obras no se reportan en la GDB correspondiente.

En el numeral 4.2.2.1.5. Estrategias generales para la gestién del riesgo en el distrito especial de Cali, en el
subtitulo: « Estudios basicos y detallados de la amenaza, se hace alusién apenas a los estudios a escala basica
1:25.000 para suelo rural y 1:5000, para suelo urbano. Sin embargo, el Distrito cuenta con estudios detallados
para algunos fendémenos, por lo que los mismos deberian incluirse en el parrafo.

En el mismo numeral 4.2.2.1.5, en el subtitulo * Suelo de expansion: se hace alusién a suelos con poca cobertura
con pendientes intermedias y altas, teniendo en cuenta que la definicién de pendientes se puede ajustar de forma
cuantitativa en porcentaje, se sugiere que se incluya el porcentaje en la cual la pendiente es intermedia y alta,
para no dar pie a subjetividades.

En el Mapa 51. Fuentes hidricas de abastecimiento distrital Fuente: Departamento Administrativo de planeacion
(2025). Se presentan las bocatomas existentes en el municipio. No se encontré un mapa que cruce estas con las
ACA o ACR del municipio. Cuéles segun los resultados de zonificacion requeririan reubicacion. La observacion
anterior, se aplica para los mapas 52 a 54.
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¢ Medidas de mitigacion y normas de ocupacioén del suelo
No se observa la incorporacién de la amenaza por inundacién y avenida torrencial del rio Jamundi para la toma
de decisiones.

En el mapa 31: Suelos de proteccion por riesgos en Santiago de Cali, (Figura 2) incluye obras de mitigacién
sujetas a estudios posteriores, dado que el mapa de suelos de proteccion adopta decisiones, al depender de
estudios detallados esto genera inseguridad pues no se conoce el resultado de los mismos, por lo que se debe
ajustar.

Areas mitigables/no mitigables
Area de amenaza no mitigable
Bl Area de riesgo no mitigable
Andlisis posteriores a los estudios detallados
I Estudios de vulnerabilidad - fragilidad y exposician

i&n can int ¥ no estruct

LEYENDA

Obras de mitigacidn
Bl Obras de mitigacion propuestas y existentes

Bl Obras de mitigacion del Jarillén del rio Cauca

Figura 2. Areas definidas como mitigacién segun estudios posteriores - Mapa 31. Fuente: Alcaldia de Santiago de Cali, 2025.

3.5.1. Areas condicionadas en el suelo rural.

Se identifica como el fendmeno de mayor predominio el movimiento en masa y se proponen intervenciones
tempranas (manejo de escorrentias, estabilizacion puntual y soluciones basadas en la naturaleza), lo que no se
considera adecuado, pues no se tiene informacién suficiente para definirlas y en general pueden no ser lo
requerido para la situacion especifica. Pg. 116

“...En esta categoria, para el fendmeno de inundacion se presenté para 2,69 ha del suelo suburbano, se considero la
zonificacion asociada al rio Cafiaveralejo, en el area adyacente al centro poblado de El Mango, la cual constituye la unica
zona que presenta afectacion significativa por este evento, por tanto se delimitaron areas con ACA y ACR...” Este parte no
esta clara respecto al criterio anterior, es porque el area en amenaza coincide con CP? Porque la imagen muestra
un suelo suburbano.

En la pagina 269 En relacién con el fenédmeno de avenidas torrenciales, los estudios desarrollados para el suelo
rural en las cuencas de los rios Pance y El Chocho permitieron la delimitacién: Se habla que se identificaron areas
en condicién de riesgo y que hay zonas que se adoptan suelos de proteccion. Sin embargo, las areas en condicion
de riesgo estan ocupadas y por lo tanto requieren estudios de vulnerabilidad, pero estas zonas previamente se
habian designado como areas que debia priorizarse para reubicacién. Entonces es confuso lo que se pretende
adoptar.

Tabla 1. Observaciones Tabla 62 — propuestas de intervencion.

Observacion
Areas de | Hormiguero Mitigacion con intervenciones estructurales y no | De acuerdo con la redaccion parece que
estudio para estructurales en las zonas con amenaza alta | las obras se van a implementar en
el disefio y por inundacién (estudios detallados), que | donde no hay ocupacion con el fin de
localizacién actualmente no estan ocupadas en el centro | desarrollar areas no ocupadas.
de la obra poblado.
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Riocali  EStudios y disefios de obras de mitigacion ¢Se haran obras de mitigacién en suelos
fotall zjdent\ficad:a's y categorizadas como suelos de protecciéon? ;Esto tendrd como
¢ e proteccion. . :
Agul;g(?atal Reforzamiento de las obras de mitigacion objeto recuperar' _zonas prewamenzte
Inundacion existentes, identificadas por el DAGMA con ocupadas y habilitarlas para espacio
Rio deterioro. bl
, ublico?
Meléndez Ejecucién de obras de mitigacién p
Rio presentan disefos preliminares entreg
Canaveralejo en los estudios detallados del fenémen
Comuna 18 Ejecucion de obras disefiadas por el Servicio No es claro: el estudio de Jam ingenier/'a
Geologlco Coloml?lano para ‘la Comuna 18 fue a escala 1:2000 (detallado). (,E”
Estudio en el area delimitada para . , A LT
Movimientos ub_n_:acién de obras estructurales parj dicho eStUdIF)_ Se” dejarqn dlser,'adas
enmasa  Brisas de los {0IAC T O o zone alt e cuence obras de miligacion? Si es asi, cel
Cristales anterior, con base en los resultados de los estudio e,s_para la UblcaCI'Ofl de obr_as o
estud\‘os detallados realizados por JAM es espec:flcamente la revision mediante
Ingenieria ; topografia de los puntos a intervenir?
Estudios y disefios de obras de mitigacion Revisar pues no queda claro si lo que se
identificadas y categorizadas como suelos . . . . ~
de proteccion. quiere hacer es definir obras, disefar
Quebrada Reforzamiento de las obras de mitigacion Obras, COnStruir Obras...

Isabel Pérez existentes.
Ejecucion de obras de mitigacion que
presentan disefios preliminares entregados
en los estudios detallados del fenémeno
Estudio en el &rea delimitada para la
ubicacién de obras estructurales para la

Avenidas Comuna2 mijtigacion de la amenaza por aveni

torrenciales torrenciales en las comunas 2, 18 y
ademas se requiere:

- Estudios y disefos de obras de
mitigacion identificadas y categorizadas
como suelos de proteccion.

- Reforzamiento de las obras de
mitigacion existentes.

- Ejecuciéon de obras de mitigacion que
presentan disefos preliminares
entregados en los estudios detallados del
fendmeno en el ano 2025 por Univalle

A mriarimadac mara actidine da daralin mar maadminntac A meae

Fuente: Modificado de Alcaldia de Santiago de Cali, 2025.

Comuna 18

Comuna 20

10.2.1.2. CONTENIDO ESTRUCTURAL

i. ZONASALTO RIESGO ASENTAMIENTOS
Sdélo se identifica, segun el mapa CG 31, como asentamiento en alto riesgo no mitigable el centro poblado del
corregimiento de Navarro. No se incluye el CC Playa Renaciente.

El mapa CR 5.8 - Suelos de proteccion por riesgos y obras de mitigacion en suelo rural no es claro, dado que se
incluyen areas que dependen de estudios detallados posteriores, lo que genera inseguridad pues no se conoce

el resultado de los mismos.
Analisis posteriores a los estudios detallados
Estudios de vulnerabilidad - fragilidad y exposicion

Mitigacidn con intervenciones estructurales y no estructurales

Obras de mitigacion
I Obras de mitigacion propuestas y existentes

Il Obras de mitigacién del Jarillén del rio Cauca

ii. CLASIFICACION DEL SUELO — PREVISIONES CRECIMIENTO CIUDAD — POSIBILIDAD DOTACION
- Suelo suburbano: donde se cuenta con estudios de amenaza por movimientos en masa a escala 1:5000 requiere
Unicamente de los estudios de vulnerabilidad para la generacidn de los productos a escala detallada. Una vez
surtido el analisis de vulnerabilidad, se puede determinar la mitigabilidad y posterior propuesta de intervencion o
medidas estructurales para reducir la condicién de riesgo. Teniendo en cuenta
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En el caso del suelo suburbano, se tiene un detalle a escala 1:5000 los resultados de dichos analisis fueron
obtenidos a partir de en su mayoria exploraciones y estudios de informacién secundaria no directa, se podria
entonces en ese sentido considerarlos detallados y avanzar hacia la vulnerabilidad?

En el caso de Servicios publicos se indica: “No obstante, se identificaron y precisaron zonas para el desarrollo de
estudios de vulnerabilidad, asi como para la formulacién de medidas estructurales y no estructurales de
mitigacion, las cuales se describen en el apartado “Estudios de vulnerabilidad, riesgo y disefio de obras de
mitigacion”. Esta decision se fundamenta en la amplia disponibilidad de estudios detallados de inundacién
existentes en el territorio de Santiago de Cali, que constituyen insumo técnico suficiente para dar continuidad a
los pasos requeridos para la definicion del riesgo. En este sentido, qué pasa con las captaciones y bocatomas
expuestas a fendbmenos de AVT y MM.

Con relacion a la inclusion y exclusion de areas al perimetro urbano, una vez revisadas las fichas que justifican
estas acciones (inclusion / exclusion), se tienen los comentarios a continuacion. En hachurado verde los poligonos
propuestos a incluir y en hachurado rojo a excluir.

Tabla 2. Observaciones a la propuesta de ajustes al perimetro urbano actual.

FICHA OBSERVACION

FICHA 1201

Corresponde a un poligono que se propone incluir en el perimetro
urbano, que se encuentra en zona de amenaza alta por movimientos
en masa, por tanto, debera quedar condicionado al resultado de los
estudios de detalle, mientras tanto debera quedar restringidos los
nuevos desarrollos y el aumento de la densidad de la zona
condicionada.

Parte del poligono propuesto a incluir se encuentra en zona de
amenaza alta por avenida torrencial de la quebrada El Chocho (segun
estudio de detalle 2K), por lo que no se recomienda la inclusién.

La propuesta es anadir poligono por tira predial. Sin embargo, dicho
poligono se superpone con zonificacidn por amenaza media de
movimientos en masa 5K, por tanto, debe quedar condicionado a los
resultados de estudios detallados.

FICHA 1205
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OBSERVACION

Para poligono con propuesta de inclusion (parqueadero Saratoga) se
observa parte de él con amenaza alta por movimiento en masa 5K,
por lo que se debe incluir recomendacion de ocupacion y manejo.

Propuesta de poligono de inclusion contiguo a zonas de amenaza por
movimientos en masa segun estudio 5K. Ocasionalmente, se observa
caida de bloques (rocas) sobre la via, por lo que se debe plantear
manejo de la zona.

Respecto a la propuesta de inclusién de este poligono, se observa
que gran parte se encuentra en zona de amenaza media por
movimiento en masa segun estudio 5K, por lo que el area debe
quedar condicionada a estudios detallados. Se observa que la
descripcion de localizacion en la ficha no corresponde.

|
-

El poligono propuesto para inclusion presenta gran parte en zona de
amenaza alta por movimiento en masa segun estudio 5K por lo que
el area debe quedar condicionada a estudios detallados.

FICHA 1210
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FICHA OBSERVACION

El poligono propuesto para inclusién se encuentra en zona de
amenaza alta por movimiento en masa segun estudio 5K, por lo que
el area debe quedar condicionada a estudios detallados.

El poligono propuesto para inclusion corresponde a suelo suburbano
delimitado en el actual POT vigente y si bien se ha desarrollado con
una densidad mayor a la definida en el Acuerdo, conserva aun
condiciones de suburbano, por lo que no se considera viable su
inclusiéon. Adicionalmente, el poligono se encuentra en zona de
amenaza baja por avenida torrencial.

El poligono propuesto para inclusion corresponde a suelo suburbano
delimitado en el actual POT vigente y si bien se ha desarrollado con
una densidad mayor a la definida en el Acuerdo, conserva aun
condiciones de suburbano, por lo que no se considera viable su
inclusion. El poligono se encuentra en zona de amenaza media por
avenida torrencial.

FICHA 1402

Sobre el poligono de inclusion, se requiere aclaracion de los criterios,
pues no es claro, segun el desarrollo urbano conexo, el por qué no se
incluye la totalidad del area. Revisar la descripcion general de la ficha.
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OBSERVACION

El poligono propuesto a incluir divide el club campestre. ;Por qué no
se sigue la metodologia de incluir todo por el limite predial?

El poligono propuesto de inclusion se superpone parcialmente con
zona de amenaza alta por avenida torrencial.

El poligono propuesto de inclusién se superpone con zona de
amenaza media por movimiento en masa segun estudio 25K. Por lo
tanto, debe definirse el tratamiento de la zona.

Hay error en la descripcion, se debe corregir.

El poligono propuesto de inclusion se superpone con zona de
amenaza alta por movimiento en masa segun estudio 5K, dado que
el criterio parece asociarse a un equipamiento educativo, se debe
definir el manejo que se le dara, restringiendo nuevas ocupaciones
en el predio.

1803
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FICHA OBSERVACION

El poligono propuesto de inclusién se superpone con zona de
amenaza alta y media por movimiento en masa segun estudio 5K, por
lo tanto, la ocupacion quedaria sujeta a los resultados de estudios
detallados.

POLIGONO DE INCLUSION
"q- ¥ -"‘fl..‘,'“.' A - g

P

SIN FI

Inclusion de poligono en zonas con amenaza alta por amenaza en
movimiento en masa segun estudio 5K, por lo que quedaria sujeto al
resultado de los estudios detallados. Localizacion Av. 4 Oeste. No se
encontré ficha asociada, por lo que no se conoce el criterio de
inclusion.

e Areas de Expansion Propuestas
Con relacion a las areas de expansion propuestas, se presenta para cada una de ellas el analisis respectivo:

PROPUESTA DE “EXPANSION 5 - NAVARRO IZQUIERDO” Y “EXPANSION 6 — NAVARRO DERECHO”

Amenaza por Inundacion fluvial: En general todo el corregimiento, por génesis geoldgica y geografica
corresponde a la llanura de desborde y de inundacion del rio Cauca y de sus tributarios y por ende es
potencialmente inundable. La zona “EXPANSION 6 — NAVARRO DERECHO” esta en zona de amenaza alta y
media por inundacion (ver Figura 3).

Figura 3. Amenaza por inundacion pluvial - Propuesta suelos de expansion 5 y 6 Navarro. Fuente: Alcaldia de Santiago de
Cali, 2026

De acuerdo con el estudio desarrollado por Fondo Adaptacién y Corporaciéon OSSO en 2012, para un escenario
de rotura del dique existente en 6 puntos con un TR de 500 afios, las profundidades de lamina de agua en la zona
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de Navarro oscilarian entre 0 y 1 m, llegando incluso a 3 m en las areas de humedales y madreviejas, segun se
observa en la figura siguiente.

Inundacion pluvial: El area cuenta con estudios sobre inundabilidad por ascenso del nivel freatico y empozamiento
de aguas lluvias.

Amenaza por Licuacion: Si bien la licuacién de suelos es una condicién mitigable, en caso de presentarse un
evento de este tipo con efecto en superficie, las afectaciones al urbanismo y a toda la infraestructura de servicios
publicos seran de gran impacto, requiriendo por tanto de grandes inversiones para la recuperacion. En este
sentido, es importante anotar que la complejidad para la habilitacion del suelo es directamente proporcional al
potencial de licuacién del suelo. El potencial de licuacion implica caracteristicas muy especificas para el tipo de
infraestructura de servicios publicos la fragilidad de los suelos ante eventos sismicos y los niveles freaticos
superficiales indican desde el punto de vista técnico que cualquier sistema de servicios publicos domiciliarios
debe soportar la licuaciéon de suelos.

ComvEnCOmES

Figura 4. Escenario de amenaza de inundacion por desborde del rio Cauca — TR: 500 arios. Fuente: Corporaciéon Osso —
Fondo Adaptacion, 2012.

El estudio realizado por Cl Ambiental Ltda. en 2011, arrojé como resultado de triaxiales realizados en materiales
arenosos sobre muestras tomadas en inmediaciones de Navarro que, casi sin excepcion, materiales de
comportamiento contractivo al ser sometidos a procesos de corte o cizalla. Estos resultados son sumamente
relevantes en la determinacion del potencial de ocurrencia de corrimiento lateral, en ese momento se centré el
analisis a lo largo del Jarillén y sus zonas aledafias. Materiales con potencial de licuacién se encontraron durante
la investigacion geotécnica realizada a lo largo del Canal Interceptor CVC Sur y los primeros tres kildbmetros del
Jarillén del Rio Cauca. La infraestructura de todo tipo puede ser severamente afectada por el fenédmeno de
corrimiento lateral dada la magnitud de los esfuerzos que se pueden generar durante la ocurrencia de un sismo.
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Figura 5. Zonas susceptibles a licuacion y corrimiento lateral ~ Figura 6. Susceptibilidad a la licuacion de los depdositos de
por sismo. Fuente: Alcaldia de Santiago de Cali, 2014 suelo encontrados a lo largo de los jarillones de la ciudad de
Cali. Fuente: Grupo Geoestructural 2014
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Segun los resultados de la exploracion geotécnica realizada por el Grupo Geoestructural en 2014 (Figura 6), a lo
largo del eje del proyecto Jarillén de Cali, se identificaron diferentes zonas susceptibles a licuacion, tal y como se
muestra en la siguiente figura.

El informe de disefio concluye que a lo largo de los jarillones de la ciudad existen zonas mas susceptibles a
licuarse que otras, y a presentar desplazamientos laterales hasta del orden de 1.8 m por efectos de un sismo
(Estudio Potencial Corrimiento Lateral Jarillén rio Cauca, 2002).

El documento de Geo Estructural, propone una sectorizacion segun la respuesta dinamica (sismo) de los
materiales identificados y caracterizados, en este caso se retoma apenas los sectores localizados en las
proximidades de Navarro como se observa en la Figura.

El Sector 1 perteneciente al Jarillon sobre el canal interceptor CVC-Sur se caracteriza por tener suelos cohesivos
no licuables bajo el cuerpo del dique, esta tendencia se mantiene hasta el punto aproximado en donde el
alineamiento del Jarillon intersecta los cauces antiguos del Rio Cauca como se muestra en la figura siguiente,
donde se muestran los sectores definidos para el area de estudio sobre el mapa de zonificacion de esa parte de
la ciudad, producto del Estudio de Microzonificacion Sismica de Cali (MZSC — Ingeominas, 2005).

En el Sector 2 los suelos naturales que componen la cimentacién del Jarillon presentan algun grado de
susceptibilidad a licuarse o a reducir su resistencia al corte cuando son sometidos a esfuerzos cortantes como
los inducidos por un evento sismico. Estos materiales son depdsitos formados por el rio Cauca, de poca cohesion
y de plasticidad relativamente baja.

El Sector 3 abarca los tres primeros kilémetros del Jarillon de Aguablanca, tomados desde el punto de entrega
del Canal CVC Sur al rio Cauca, y se caracteriza por tener una capa claramente definida de suelos granulares
localizada en la cimentacion de la estructura que podria ser potencialmente licuable al ser sometido a cargas
sismicas. Ademas de los problemas identificados con los materiales de cimentacion, se observo la presencia de
arboles, hormigas arrieras y la intervencion de la estructura original del Jarilléon. Esto factores aumentan la
probabilidad de falla por el fenédmeno de tubificacion generado por las filtraciones ocasionadas cuando los niveles
de aguas retenidas son altos.

Con lo anterior, se muestra claramente que el sector Navarro presenta condiciones geotécnicas delicadas y que
las profundidades de los estratos susceptibles a licuacién se encuentran a profundidades superiores a los 8,0 m
de profundidad, razén por la cual los desarrollos en superficie se verian directamente afectados sin considerar un
tratamiento ingenieril de los mismos. La infraestructura directamente afectada serian obras lineales (acueducto,

alcantarillado, telecomunicaciones y vias).
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Figura 7. Sectorizacion del Canal CVC Sur y de los tres primeros kilometros del Jarillon del rio Cauca. Fuente: Grupo
Geoestructural 2014
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Cinturén ecolégico y estrategia de corredores ambientales urbanos: El Articulo 63. Componentes de la
Estructura Ecologica Principal incluyé entre otros elementos los Cinturones ecoldgicos, constituyéndose como
suelo de proteccién ambiental.

Por su parte, el Articulo 76. Cinturones Ecolégicos del POT vigente define para estas areas la funcion de
conformar una barrera natural como limite del crecimiento urbano, amortiguar la gran densidad de construccion
del sector, por lo que la propuesta de los poligonos de expansién 5 y 6 estaria sobrepasando dicha barrera.

En este articulo se asume el régimen de usos entre los que se tiene:

a. Usos principales: regeneracion natural, restauracion ecolégica, conservacién y recuperacion
silvicultural.

b. Usos compatibles: adecuacion como espacio publico efectivo, actividades agropecuarias con bajo uso
de agroquimicos, actividades educacionales y actividades recreativas, siempre y cuando se respeten las
coberturas arboreas. Las adecuaciones necesarias para estas actividades no podran sobrepasar el tres
por ciento (3%) del area de cada predio.

El Articulo 250. Incremento del indice de Espacio Publico Efectivo dispuso estas zonas como complementarias
siempre que cumplan con las condiciones establecidas para la adecuacion del espacio publico reglamentadas en
el Articulo 265. A su vez el Articulo 251. Proyectos Priorizados para Alcanzar la Meta de Espacio Publico Efectivo,
incluyé dicho cinturon.

Por su parte, el Articulo 62. Corredores Ambientales establecié dicha estrategia como parte del SIMAP,
constituyéndose como una de las principales para la consolidacion de la Estructura Ecolégica Municipal, pudiendo
contener tanto elementos de la Estructura Ecolégica Principal como de la Estructura Ecoldgica Complementaria.
Especificamente, el Articulo 446. Proyecto de Corredores Ambientales definio, entre otros: 3. Corredor Ambiental
Rio Meléndez (desde nacimiento principal hasta Canal Interceptor Sur, continua por el cinturén ecoldgico sobre
el antiguo cauce del Rio Meléndez hasta su desembocadura en el Rio Cauca).

Asi las cosas, dando cumplimiento a dicha disposicion se adelanté el disefio ambiental y paisajistico del Corredor
Ambiental Rio Meléndez, a través de recursos de sobretasa ambiental de Santiago de Cali, segun se observa la
figura siguiente, en la cual los poligonos color mostaza corresponden a las areas que fueron objeto de disefo:

{

:
.‘i

Parimatro urbano

Figura 8. Cinturén ecolégico Rio Meléndez — disefios de Corredores Ambientales Urbanos. Fuente: Elaboracién propia sg.
POT 2014.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se considera necesario mantener los suelos de proteccién asociados
a elementos naturales del espacio publico, con el fin de fortalecer el sistema, tal como se planted en la formulacion
del POT vigente, especialmente en aquellas areas que ya cuentan con disefos detallados, las cuales deben
incorporarse a los proyectos priorizados para su ejecucion.
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Con base en las objeciones presentadas, el Distrito presenté ajuste a la propuesta (25/03/2026) sobre la cual se

tiene que las condiciones asociadas a gestidn del riesgo y suelos no cambian por lo que el desarrollo propuesto
debe ajustarse a dichas limitaciones.

Por su parte en lo que respecta al cinturén ecoldgico, se mantiene sobre el trazado del antiguo cauce del rio
Meléndez con las condiciones de uso y ocupacion que permitan cumplir con su funciéon como regulador de las
condiciones ambientales de la zona y mantenerse como barrera del crecimiento urbano.

g Pl PROPUESTA POT CORREGIMIENTO DE NAVARRO
I NS ESCALA REGIONAL DISTRITAL

» o pr B LEYENDA

MOT: Modelo de ordenamiento territorial

EZ3 Suelo de expansion

— Rod vial para la integracion regional

- DI
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en el anillo vial perimetral urbano

I Universidad del Onente

W Reubicacion de Equipamientos

I Proyecto Construccion de Espacio Pablico de Gran Escala rural
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Adeacuacién - Macro Navarro
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s |mplementacian de un proceso mtegral de remediacion ambiental del Antiguo Vertedsro de
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ambiental, y las Carreras 50 y 32
g Proyecto turistico espacial dsi corrador ambiental egional dsi rio Cauca y muslies para
la lal

B Conformaxién del proyecto Ecoparque Aguas de Navarro
I Proyecto Propuesto Centro de Innovacion y Desarmollo Rural Sostenible — CIDERS (Navarro)

[77] Proyecto de construccién Centro de Ferias Regional del pacifico (proyectado):
7. Parque ambiental y tecnolégico - PAT
{1 Proyecto Turistico Especial de Navarro

Figura 9. Propuesta ajustada sector Navarro - marzo 25 de 2026. Figura 10. Superposicién de propuesta de
expansion inicial y nueva.

PROPUESTA DE “EXPANSION 3 — MENGA”

De acuerdo con analisis técnico de la Corporacion (octubre de 2013), realizado durante el proceso de concertacion
del POT vigente, y debido a las limitantes del area se recomendd mantener el area como suelo rural.

Posteriormente, mediante concepto técnico expedido en junio de 2017, para el area de Menga se obtuvo el
siguiente analisis:

De acuerdo con la informacion tomada de la base cartografica de la Corporacion y del Municipio las areas con
alguna posibilidad de desarrollo presentan tres categorias de uso potencial:

CATEGORIA AREA (ha) RESTRICCION
Area Forestal Protectora 4 2.1 | Erosion severa
Area Forestal Protectora 11 0.1 | Cobertura natural
Clase agrologica Il hs 0.1
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Figura 11. Analisis area Menga, 2017.
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Amenaza por subsidencia: De acuerdo con estudio realizado en 1989 por la gedloga Mdénica Donoyer (Convenio
CVC - EMCALI No. 530 de 1988) se cuenta con elementos de morfodinamica a partir de los cuales se identificaron
casos de subsidencia (hundimientos y agrietamientos) asociada a actividad minera de carbdn y a la presencia de
bocaminas en su entorno.

En particular el area de Menga contiene areas condicionada a estudios de sismica (geofisica para detectar
discontinuidades al interior del macizo rocoso por cavernas), y areas no urbanizables o irrecuperables. El estudio
geoldgico precisé la necesidad de realizar estudios detallados de sismica en el caso de detectar zonas antiguas
de mineria en las zonas donde se plantea expectativa de urbanizaciéon (zona ZUR), hoy entendidos como la
evaluacioén de la amenaza de subsidencia.

Amenaza por movimiento en masa: De acuerdo con la informacion presentada para el ajuste del POT, el
poligono correspondiente a la propuesta de la zona de “Expansion 3 — Menga” se localiza en zona de amenaza
alta y media por movimiento en masa segun estudio de zonificacion 5K, lo que se refuerza las recomendaciones
realizadas en conceptos precedentes, haciendo evidente la necesidad de mantener el area como suelo rural
(Figura 12).

Figura 12. Zona de expansién propuesta en area con Figura 13. Areas de erosién severa y muy severa — zona de
amenaza alta - Menga. expansion propuesta.

De acuerdo con esta condicién, no se recomienda su inclusidn como suelo de expansién, en cumplimiento de las
disposiciones de la Ley 1523 de 2012 (articulo 39) que define la integracion de la gestion del riesgo como forma
para evitar la configuraciéon de nuevas condiciones de riesgo.

Proceso de Degradacion de Suelos por Erosion: En el area de expansion propuesta de Menga, y de acuerdo
con la informacién disponible en el geoportal de la CVC (GeoCVC), se evidencia una proporcion significativa de
suelos que presentan grados de erosion severa y muy severa, tal como se ilustra en la siguiente imagen. Esta
condicién adquiere especial relevancia juridica y técnica al ser contrastada con lo dispuesto en el Articulo 4.1.2
de la Resolucion 0600-0459 de 2024, el cual exige clasificar como Areas Forestales Protectoras (AFP) a todos
aquellos suelos que se encuentren desnudos y presenten procesos de erosidon severa y muy severa. En
consecuencia, la delimitacion de esta zona como suelo de expansion urbana resulta incompatible con el mandato
normativo, por lo que debera ser reclasificada como suelo de proteccion, en el cual Unicamente se permitan usos
orientados a la restauracion ecoldgica y la recuperacion de la cobertura vegetal, quedando estrictamente
prohibido cualquier tipo de urbanizacion, construccién o sellamiento del suelo.

El Distrito acept6 las limitantes y se excluyé como suelo de expansion incorporandose al area del Ecoparque Tres
Cruces.

PROPUESTA DE “EXPANSION 4 — LA BANDERA”

De acuerdo con analisis técnico de la Corporacion (octubre de 2013), realizado durante el proceso de concertacion
del POT vigente, se expuso que todo el poligono propuesto para expansion urbana coincide con la formacién
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Guachinte, la cual representa la existencia de mantos de carbén explotados por las actividades mineras
evidenciadas en el Cerro de La Bandera, generando un escenario de amenaza por subsidencia hasta ahora no
estudiado. Segun el mapa de bocaminas levantado por el INGEOMINAS en el afio 2005 para la microzonificacion
sismica de Cali, es claro que en la parte alta de este cerro existe alta densidad de bocaminas, permitiendo inferir
la alta intervencion que debe tener el cerro al interior de este.

UNIDADES GEOLOGICAS
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Figura 14. Areas de coincidencia — formacién Guachinte. Fuente: Instituto Colombiano de Mineria — INGEOMINAS,
Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA. Proyecto de Microzonificacién sismica de Cali - Mapa
de procesos asociados a mineria de carbon. 2005.

En consecuencia, se recomendd incorporar el area a la estrategia de borde y conectividad con el Ecoparque,
considerando la potencialidad ambiental, y por lo tanto incluir en su totalidad como suelo de proteccion.

Amenaza por subsidencia: seguin se observa en la figura siguiente la totalidad del area propuesta como expansion
urbana se encuentra sobre la formacion Guachinte, lo que, en consecuencia, con los resultados del estudio del
DAGMA e Ingeominas, refleja el escenario de amenaza por subsidencia hasta ahora no estudiado.

Amenaza por movimiento en masa: El poligono de la propuesta de esta zona de expansion presenta sectores en
su parte sur y parte media que se encuentran en zona de amenaza alta por movimiento en masa segun el estudio
5K presentado por el Distrito (Figura 15).

Figura 15. Amenaza por movimiento en masa — Suelo Figura 16. Avenida torrencial La Guillermina - Suelo de
de expansion propuesto Cerro de la bandera. expansion propuesto Cerro de la bandera

Amenaza por avenida torrencial: La zona sur del poligono de la propuesta de esta zona de expansion presenta
amenaza media y baja por avenida torrencial segun el estudio 2K presentado por el Distrito.

Proceso de Degradacion de Suelos por Erosion: En el area de expansion denominada La Bandera, la informacion
disponible en el geoportal de la CVC (GeoCVC) evidencia que la totalidad del poligono presenta grados de erosion
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muy severa, tal como se ilustra en la imagen adjunta. Esta condicion adquiere especial relevancia juridica y
técnica al ser contrastada con lo dispuesto en el Articulo 4.1.2 de la Resolucién 0600-0459 de 2024, el cual exige
clasificar como Areas Forestales Protectoras (AFP) a todos aquellos suelos que se encuentren desnudos y
presenten procesos de erosion severa y muy severa. En consecuencia, la delimitacion de esta zona como suelo
de expansion urbana resulta incompatible con el mandato normativo, por lo que debera ser reclasificada como
suelo de proteccion, en el cual unicamente se permitan usos orientados a la restauracién ecolégica y la
recuperacion de la cobertura vegetal, quedando estrictamente prohibido cualquier tipo de urbanizacién,
construccion o sellamiento del suelo.

Figura 17. Area de erosién muy severa — suelo de expansién propuesto Cerro de la Bandera

De acuerdo con las condiciones expuestas, no se considera viable la inclusion del area como suelo de expansion
urbana. El Distrito acepté las limitantes y se excluyé como suelo de expansion incorporandose al area del
Ecoparque Cerro de La Bandera.
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Figura 18. Propuesta ampliacion suelo expansién Sur.

El area propuesta corresponde a una extension del area de expansion adoptada en el POT vigente y que se
encuentra en desarrollo.

De acuerdo con la zonificacidn de amenaza por inundacion del rio Meléndez para un TR 100 en el escenario de
creciente del rio Cauca para un TR 500, la parte norte del drea nueva propuesta se encuentra en amenaza alta y
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media por desborde del canal interceptor sur (Figura 19). Esto condiciona la propuesta de desarrollo a la
mitigacidén correspondiente con las implicaciones del drenaje pluvial.

Capacidad Area (ha)
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Figura 19. Area de expansiéon Navarro Sur — amenaza por inundacién R. Figura 20. Area de expansion Navarro
Meléndez. Fuente: CVC — Univalle, 2025 Sur — Clasificacién agrologica. Fuente:

Alcaldia de Santiago de Cali, 2026
El Distrito presenté propuesta ajustada incluyendo nuevos poligonos para expansion urbana con lo que el

crecimiento de la ciudad se concentraria hacia el sur. Area Expansién 3 — Sur propuesta adicional 2 y Area
Expansién 4 — Sur propuesta adicional 3.
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Figura 21. Ajuste propuesta areas de expanSIon sur. Fuente: Alcaldia de Santiago de Cali, 2026.
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Las areas propuestas se superponen en suelos de clase agrologica Il (ver Figura 22Figura 20), por lo que la
propuesta de clasificacidén debera sustentarse claramente en la necesidad de area para el desarrollo de vivienda,
en cumplimiento de lo dispuesto por la normatividad vigente. El suelo de expansion urbana sdélo podra ampliarse
sobre los suelos que segun la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi pertenezcan a las clases
agroldgicas |, Il o lll, cuando no sea posible destinar al efecto suelos de diferente calidad o condicion.

Respecto al drenaje pluvial para las areas de expansion, es importante se asegure en el articulado el estudio de
la capacidad hidraulica de los cauces naturales receptores, que vayan a recibir las aguas provenientes del drenaje
pluvial de dichas areas. Un caso visible de esta situacion corresponde al Zanjon Cascajal para el que el estudio
DIAGNOSTICO Y PREDISENO DE OBRAS DE DRENAJE PLUVIAL DE LA ZONA DE EXPANSION SUR DE
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CALI DENOMINADA “CORREDOR CALI-JAMUNDI” (IGEI, 2013), ya identificaba secciones angostas y la
necesidad de incorporar sistemas de retencion.

Figura 22. Clase agrologica 3 en suelos de expansion sur Figura 23. Clase agrolégica en suelos de expansion sur

propuestos — Escala 1:25.000. Fuente: CVC — IGAC, 2023. propuestos — Escala 1:10.000. Fuente: Estudio Detallado
de suelos y capacidad de uso de las tierras en el Valle
geografica de rio Cauca (IGAC- Cenicafa.2003).

CENTROS POBLADOS
De acuerdo con los resultados de los estudios de zonificacion y el analisis realizado por el Distrito, se identificaron
algunos sectores relevantes en los que se presenta la confluencia de amenaza por dos o mas fenédmenos, sobre
los que se debe verificar si hay ocupaciones en las que la medida correspondiente es la reubicacién, como es el
caso de los elementos expuestos que se encuentran dentro el area forestal protectora - AFP.

En este caso solo se incluyen La Voragine y Montebello, pero se requiere incluir Pueblo Pance sobre la ocupacién
en las margenes del rio alrededor del puente (Figura 26

- - 4 o

"

ERRCIRCN - |

1.948.800
[

Figura 24. Zona del centro poblado de Montebello con multiamenaza y ocupacioén sobre el AFP.
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Figura 25. Sector La Voragine — ocupacién sobre el AFP.

Para el caso de La Voragine, se requiere igualmente revisar la propuesta de nueva ocupacion dado que toda el
area se encuentra en amenaza alta y media por movimiento en masa, con lo que se generaria un nuevo escenario

de riesgo, contrario al fin de la Ley 1523 de 2012.
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Figura 26. Sector centro poblado Pueblo Pance bajo amenaza por avenida torrencial y movimiento en masa.
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Figura 27. Propuesta de reglamentacion de suelo rural. Fuente: Alcaldia de Santiago de Cali, 2026.:
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En general las areas que en 2014 aparecian como sustraidas de la Reserva Forestal de Cali se incorporan como vivienda campestre, salvo
Pichindé, no queda clara la clasificacion del resto de su area. Se incorporan otras zonas segun las figuras siguientes, donde se muestra la
restriccion por condiciones de amenaza y riesgo.

Tabla 3. Propuesta vivienda campestre respecto a zonificacion de amenazas y clase agroldgica.

PROPUESTA AJUSTE 2026

AMENAZAS / RIESGOS

SUELOS

Corregim jento
La Evira

‘;‘h

‘ \
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L AN
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% o8 & swaao
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PROPUESTA AJUSTE 2026 AMENAZAS / RIESGOS SUELOS

Version: 03 - Fecha de aplicacion: 2024/10/10 CODIGO: FT.0340.217,
No se deben realizar modificaciones en el formato

Grupo Gestion Ambiental y Calidad



‘

Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca

Pagina 29 de 53

PROPUESTA AJUSTE 2026

AMENAZAS / RIESGOS

SUELOS

=

7
7/
s N w———/ —\\_‘ ’/’

Corregimiento Pichinde

-,
e ~
= i TN

J,‘
B
f'\ — /J’J
'\w—o—‘/ \\_-’f

Corregimiento Pichinde
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Sector La Elvira - El Saladito -
Felidia - La Leonera - Pichindé

La Elvira: Cruce parcial del area de vivienda campestre
con amenaza alta y media MM 5K

El Saladito: Cruce parcial del area de vivienda campestre
con amenaza alta y media MM 25K y amenaza alta y
media MM 5K (alrededor de centro poblado)

Felidia: Cruce parcial del area de vivienda campestre con
amenaza alta y media MM 5K y 25K, amenaza alta y
media por AVT 25K (Amenaza Cali: SGRED (2025),
escala 1:25.000) y amenaza por INUNDACION 25K
(Inundacién Amenaza Cali: SGRED (2025) escala
1:25.000).

La Leonera: Cruce parcial del area de vivienda
campestre con amenaza alta y media MM 25K y
amenaza alta y media MM 5K (alrededor de centro
poblado)

Pichindé: Cruce parcial del area de vivienda campestre
con amenaza alta y media MM 5K
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PROPUESTA AJUSTE 2026

AMENAZAS / RIESGOS

SUELOS

Corregimiento Golondril
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gimiento Montebello

| Clases agrologicas 25k CVC-IGAC 2023
Nombre
CLASE -2
CLASE-3
CLASE-4
CLASE - 6
CLASE -7
% CLASE-8
B cuase-ca
B cuase - HAC
CLASE - MC
CLASE - Q1
CLASE - TA

Sector Montebello

Cruce parcial del area de vivienda campestre con
amenaza alta y media MM 5K

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media AVT 2K (Amenaza Quebrada El
Chocho: DAP (2025), escala 1:2.000)

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza por INUNDACION 25K (Inundacion Amenaza
Aguacatal: SGRED (2025) escala 1:25.000).

Cruce con capa de clases agrologicas 3 y territorio
artificalizado en vivienda campestre que se
encuentra entre los corregimientos de la Castilla y
Montebello ocupado con preexistencia y una
densidad de 10,74 viviendas por hectarea
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PROPUESTA AJUSTE 2026 AMENAZAS / RIESGOS SUELOS

Cruce parcial del area de vivienda campestre con
amenaza alta y media MM 5K

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media AVT 2K (AVT Amenaza Pance:
DAP (2025), escala 1:2.000)

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media INUNDACION 25K (Inundacién
Amenaza Cafiaveralejo: SGRED (2025) escala 1:25.000)

Sector La Sirena
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PROPUESTA AJUSTE 2026

AMENAZAS / RIESGOS

SUELOS

<l TR

RS

Corregimiento La Buitrera”

Los Andes

W Clase Agologica 10k Cenicacia

Sector La Buitrera

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media MM 5K

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media AVT 25K (AVT Amenaza Lili:
SGRED (2025), escala 1:25.000)

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media INUNDACION 25K (Inundacién
Amenaza Lili: SGRED (2025) escala 1:25.000)

Vivienda campestre en los corregimientos de Los
Andes y La Buitera con clase agrologicas 6, 4 y

territorios artificializados
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PROPUESTA AJUSTE 2026 AMENAZAS / RIESGOS SUELOS

{

Corregim lenio
viiacarmeio
Y

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media MM 5K y 25K

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media AVT 25K (AVT Amenaza

Sector Villacarmelo Meléndez: SGRED (2025), escala 1:25.000)

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media INUNDACION 25K (Inundacioén
Amenaza Meléndez: SGRED (2025) escala 1:25.000)
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PROPUESTA AJUSTE 2026 AMENAZAS / RIESGOS SUELOS
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PROPUESTA AJUSTE 2026 AMENAZAS / RIESGOS SUELOS

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media MM 5K y 25K

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
Sector Pance amenaza alta y media AVT 2K (AVT Amenaza Pance:
DAP (2025), escala 1:2.000)

Cruce parcial del area para vivienda campestre con
amenaza alta y media INUNDACION 10K (Inundacién
Amenaza Suelo Rural: DAGMA (2023) escala 1:10.0000)

\\‘;\
4
\\
1
)
V. \
L )
Cruce parcial propuesta vivienda campestre con
amenaza alta y media por AVT 2K (AVT Amenaza
Pance: DAP (2025), escala 1:2.000)
Sector Pance 2026

Cruce parcial propuesta vivienda campestre con
amenaza alta por INUNDACION 2K (lnundacién
Amenaza Suelo Rural: DAGMA (2023) escala 1:2.000)

Para las areas propuestas de vivienda campestre que presentan areas en amenaza alta y media por movimiento en masa / avenida torrencial,
no se recomienda generar nuevas ocupaciones (escenarios de riesgo) en atencién a los preceptos de la Ley 1523 de 2012.
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Con base en la propuesta inicial formulada por el Distrito, se identificaron 67 poligonos clasificados como de vivienda campestre. De estos, 42
presentaban afectaciones por localizarse en suelos correspondientes a las clases agrolégicas 2, 3 y 8, las cuales son objeto de especial
proteccion segun lo dispuesto en la Resolucion 0100 No. 0600-0459 de 2024 de la CVC, que exige un tratamiento diferenciado para suelos de
alto valor agroecolégico. Atendiendo esta observacion en el marco de las mesas técnicas, se realizaron los ajustes pertinentes, reduciendo los
poligonos de 67 a 14. La mayoria de estos cuentan con preexistencias y se ubican en suelos de clases agroldgicas 4, 6 y 7, localizados
principalmente en los corregimientos de La Buitrera y Los Andes, areas donde la norma ambiental permite un régimen de menor restriccion

Tabla 4. Propuesta suelo suburbano respecto a zonificaciéon de amenazas y clase agrolégica

PROPUESTA AJUSTE 2026 AMENAZAS / RIESGOS SUELOS

Cruce del area suburbana y de vivienda campestre

Suelo suburbano — sector Montebello propuesta con amenaza alta por AVT 2k.
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Regional del Valle del Cauca

AMENAZAS / RIESGOS

E 2026

PROPUESTA AJUST

Cruce del area suburbana con erosion severa y muy

severa

Cruce del area suburbana con amenaza alta y media por

MM 5k

Cruce del area suburbana zonas de subsidencia y
restricciones tecténicas.
Cruce del area suburbana con areas receptoras de

material deslizado

Suelo suburbano Chipichape
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PROPUESTA AJUSTE 2026

SUELOS

P a7 T
f

_AMENAZAS / RIESGOS

Se modifica el area — sector Mameyal

Cruce del area de suelo suburbano con amenaza alta y
media por MM 5K

Cruce del area de suelo suburbano con amenaza alta y
media por MM 5K

Sector La Voragine — La Riverita

Los suelos suburbanos propuestos se cruzan
parcialmente con amenaza alta y media por AVT 2k.
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PROPUESTA AJUSTE 2026
(4 \ \

_AMENAZAS / RIESGOS _ ‘ SUELOS

Sector parcelaciones Pance El suelo propuesto para desarollo suburbano se cruza | Segun el estudio semidetallado (escala 1:25.000), los
con amenaza alta y media por AVT 2k e inundacion del suelos suburbanos de “zona p|ana 27 pertenecen ala
rio Pance y de AVT 2k e inundacion Sk del rio Jamundi | ¢jase agrolégica 3. No obstante, el estudio detallado
(escala 1:10.000) revela que una porcion de esta misma
area en la zona sur corresponde a clase 4, mientras otra
porcion sigue siendo Clase 3 a una escala de mayor
detalle. Es importante aclarar, que el resto del &rea no
cuenta con informacion a la escala de 1:10.000, por lo
que el referente técnico es la escala 1:25.000 del estudio
semidetallado.
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Para las propuestas de suelo suburbano que presentan areas en amenaza alta y media por movimiento en masa
/ avenida torrencial, por lo que no se recomienda generar nuevas ocupaciones (escenarios de riesgo) en atencion
a los preceptos de la Ley 1523 de 2012. En las zonas que han sido objeto de actividades mineras subterraneas
donde se ha identificado subsidencia, no se recomienda ningun tipo de intervencion.

Para el caso particular del suelo suburbano propuesto para el sector de Pance, es necesario tener en cuenta las
siguientes consideraciones: del analisis de la propuesta se observa que el suelo suburbano corresponde a un
total de 2249.72 ha, que respecto al vigente (1.872.9 ha) corresponde a un incremento 376.82, sobre suelos de
proteccion por corresponder a clase agroldgica .

En cuanto a la ocupacion actual del area, tanto propuesta nueva como el area que se retoma del ordenamiento
territorial vigente se observa en la siguiente figura, de lo que se concluye que la mayor proporciéon se encuentra
sobre el corredor vial suburbano de la via que conecta a Santiago de Cali con Jamundi y el area del Cementerio
Metropolitano del Sur (Figura 28). En el mapa 49 parte del area suburbana propuesta se encuentra en la categoria
normativa Rural disperso UAF zona plana con lo que el area minima de predio se encuentra entre 4 y 6 ha.
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Figura 28. Estado de ocupaciéon sobre suelo suburbano propuesto. Fuente: Figura 29. Extracto Mapa 49 area suelo
Alcaldia de Santiago de Cali, 2026. suburbano propuesto. Fuente: Alcaldia
de Santiago de Cali, 2026.

De acuerdo con la propuesta del Plan de Ocupacion y Aprovechamiento Rural (POAR), instrumento incluido en
el presente ajuste del POT, se divide el suelo suburbano en Zona Plana 1 y Zona Plana 2 con el fin de orientar
un desarrollo territorial coherente con las capacidades del suelo, la vocacion ambiental y las dinémicas actuales
de ocupacion, precisando que la Zona Plana 2 esta sujeta a una norma base de restriccion al uso residencial,
dada su sensibilidad ambiental y su localizacion en areas con mayores limitaciones para la urbanizacion.

Sin embargo, se precisa que, en esta subarea, cualquier habilitacion de uso residencial o incremento en los
aprovechamientos solo sera posible mediante la formulacion y adopcién del Plan de Ocupacion y
Aprovechamiento Rural (POAR), instrumento que permitira definir lineamientos de detalle en materia de cargas,
cesiones, intensidades y condiciones de sostenibilidad. Segun esta norma, la densidad podria incrementarse por
encima del tope maximo de vivienda en suelo suburbano fijado por el Acuerdo CVC 047 de 2015 en la zona plana
2 (20 viv/ha) y 5 pisos, lo que no solo contradice los planteamientos anteriormente expuestos, sino que es
incompatible con la clase agrolégica Ill y sobrepasa la autonomia territorial al omitir un determinante ambiental
fijado por la autoridad ambiental en cumplimiento de la normatividad ambiental vigente.
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CORREDORES VIALES SUBURBANOS

Figura 30. Amenaza por inundacioén Corredor vial suburbano  Figura 31. Extracto del Mapa 37 — Corredores viales
Via Cali — Puerto Tejada. Fuente: Distrito Santiago de Cali, suburbanos CVC. Fuente: Distrito Santiago de Cali, 2025.
2025.

En el corredor vial suburbano sobre la via que conecta a Santiago de Cali con Puerto Tejada se evidencia cruce
parcial con zonas de amenaza alta por inundacién del rio Cauca, por lo que se requiere tomar las medidas
correspondientes, limitando su extension hasta el cruce con la linea ecosistémica.

En el documento DTS componente rural se incluye una figura con la delimitacién de los corredores viales
suburbanos — CVS (Figura 31), donde se observa que la longitud maxima de los corredores Cali — Jamundi y Cali
— Puerto Tejada es diferente a la propuesta presentada el 2 abril, segun la cual se extienden ambos, lo que no es
permitido por la norma, como el mismo Distrito lo reconoce (pg. 174).

El CVS propuesto sobre la avenida Cafiasgordas y el CVS de la via Cali - Jamundi se localizan sobre suelos de
clasificacién agroldgica Ill. Por su parte el CVS de la via Cali — Puerto Tejada se encuentra parcialmente este
esta clase de suelo.

Por otra parte, sobre los corredores viales se incluye entre los usos permitidos el industrial, el cual esta prohibido
por la normatividad vigente en areas con clase agroldgica |, 1l y IIl.

HABITAT Y VIVIENDA DIFERENCIAL

En el caso de los asentamientos que se localizan al sur del Distrito en la planicie aluvial del rio Cauca (El Estero,
Morgan y La Pailita), el distrito presentd una estrategia de reconversiéon territorial orientada a reducir la
vulnerabilidad frente a las inundaciones del rio Cauca y mejorar la relaciéon funcional, reconociendo las
particularidades socio culturales de las comunidades alli asentadas.

De acuerdo con el analisis realizado, estas comunidades se encuentran dentro de linea Ecosistémica, lo que no
restringe su permanencia al no estar dentro de los 50m AFP, pero si imposibilita la construccion de una obra de
proteccion contra inundaciones al interior de esta. Por su parte la ronda hidrica no implica el retiro de los
asentamientos existentes.
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En lo que respecta a la amenaza alta por inundacion asociada a los desbordes del rio Cauca, el Decreto 1341 de
2025 posibilita el desarrollo de acciones de adaptacién para comunidades negras, afrocolombianas, raizales,
palenqueras, Pueblo Rrom o Gitano, el campesinado colombiano y la poblacién victima del conflicto armado, con
lo que se podria recurrir a intervenciones sobre los elementos expuestos para la mitigacién, haciendo innecesaria
la mitigacion mediante obras como los jarillones.

La estrategia de reconversién quedaria sujeta a una serie de estudios y disefios especificos para la adaptacion
de las comunidades a las condiciones no sélo en términos de gestion del riesgo, sino también en cuanto al
saneamiento. Por lo que la Corporacién considera que se deben tomar medidas de reasentamiento por estar en
amenaza alta; sin embargo, siendo que la gestion del riesgo una responsabilidad del ente territorial es viable la
propuesta, pero en el caso en que la reconversion resulte inviable como resultado de los estudios, se debera
llevar a cabo la reubicacién de los asentamientos.

| Leyenda

[Linea ecosistémica

s
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Figura 32. Localizacion asentamientos habitat diferencia. Fuente: Alcaldia de Santiago de Cali, 2026

Las observaciones y requerimientos, referentes a gestion del riesgo, anteriormente sintetizadas se remitieron en
documento detallado durante el proceso de concertacion para su consideracion y ajuste por parte del Distrito y
fueron acogidas dentro del mismo proceso, excepto en los casos en los que se presentd el sustento
correspondiente, el cual fue aceptado por la Corporacion. En el proceso de mesas técnicas se presentaron los
estudios de Avenida torrencial de Canaveralejo a escala 1:2.000; las acciones derivadas del analisis de los
resultados deberan incorporarse en la Formulacién.

10.3 PROYECTO DE ACUERDO

En las tematicas de espacid publico, suelos y gestion del riesgo se presentaron las observaciones dentro del
proceso, sobre estas se hicieron 39 observaciones, las cuales se reflejan en la matriz de trabajo compartida en
linea con la alcaldia de Cali y que hace parte del proceso.

De las mencionadas se acogieron, justificaron y ajustaron 36 observaciones, una de ellas se acord6 con otros
grupos de la DTA y dos de las observaciones no fueron acogidas, asi como tampoco justificadas, segun proyecto
de acuerdo version 24 de abril de 2026.

Se considera que debe quedar claro la reglamentacién asociada a LOS PLANES DE OCUPACION Y
APROVECHAMIENTO RURAL - POAR, pues son instrumentos de planificacion que deben tener claras las reglas
de aplicacion.
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Articulo 27. LINEA
ECOSISTEMICA DEL RIO
CAUCA

Se hace alusion al Acuerdo 052 de 2011, el cual

no tiene determinados usos.

No se ajusta, ni se justifica. Se sigue
haciendo alusioén al Acuerdo 052 de
2011, el cual no tiene determinados
usos. la Resolucion de determinantes
544 de 2023 tiene determinaciones

que deben tenerse en cuenta.

Articulo 29. AREAS
FORESTALES
PROTECTORAS

Se considera necesario que dentro de las areas
de importancia ecosistémica incorporar en las
areas forestales protectoras las areas de erosion

muy severa, las cuales estan sefialadas en el

Decreto 877 de 1976

ARTICULO 30. AREAS FORESTALES PROTECTORAS. Son terrenos
no ocupables, no edificables. en los cuales se debe mantener de
manera obligatoria la cobertura forestal o cobertura vegetal propia del
ecosistema original y se debe restringir el uso agricola y ganadero. Son
consideradas areas forestales protectoras para Santiago de Cali
conforme a las determinantes ambientales de orden regional, al
Decreto 1076 de 2015 y las orientaciones del Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente- DAGMA. las
siguientes:
A. Los nacimientos de fuentes de aguas: nacimient
Je agua: se identifica en el in

Areas con erosién severa y muy severa: Corresponden a las areas
de suelos desnudos o degradados como resultado de la
intervencion antrépica o de fenémenos naturales, tales como
movimientos en masa, que han generado procesos de erosion
severa y muy severa, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
877 de 1976. Estas areas deberan ser sometidas a procesos de
recuperacion de los horizontes del suelo.

m

Articulo 32. FRANJA DE
PROTECCION FORESTAL
DE ACEQUIAS

Estas se rigen por el Decreto 1449 de 1977,
especificando que la franja de proteccion vegetal

debe ser el doble del ancho de la acequia.

ARTICULO 35. FRANJA VEGETAL DE PROTECCION FORESTAL DE
ACEQUIAS. Corresponden a franjas vegetales asociadas a los canales o
acequias artificiales que integran la infraestructura de distribucion de
agua para el abastecimiento de diferentes usos como el agricola
pecuario, actividades asociadas al uso doméstico, entre otros. El ancho
de las franjas de proteccion de los canales o acequias corresponde a
dos veces su ancho, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
22.1.1.18.6 del Decreto 1076 de 2015 sobre proteccién y conservacion
de los suelos, 0 aquel que le adicione, modifique o sustituya

ARTICULO 45,
ELEMENTOS DEL SISTEMA
DE DRENAJE PLUVIAL
INCLUIDOS EN LA
ESTRUCTURA
ECOLOGICA
COMPLEMENTARIA.

En el paragrafo por qué aqui se mantiene la
referencia al DAGMA y en el articulo siguiente se

habla de AA del distrito

ARTICULO 49 ELEMENTOS DEL SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL
INCLUIDOS EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA.

ta-Est 4 tos-del-sist
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e o L bk
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La Estructura Ecolégica Complementaria incluye canales del sistema
de drenaje urbano del Distrito que cuentan con areas verdes
adyacentes que aportan a la conectividad ambiental. la permeabilidad
y al mejoramiento del paisaje y calidad ambiental de la zona urbana
En estas areas se propone conservar y mantener las caracteristicas
fisicas actuales de la red de drenaje, siendo la empresa prestadora de
servicios publico EMCALI quien revise. evalue y defina viabilidad que
minimice el entamboramiento de esta infraestructura. estas no
podran ser disminuidas en sus perfiles y capacidades, se mantendran
los aislamientos y se conservara o aumentara la vegetacién existente
con especies nativas que no interfieran con los objetivos del canal ni
con la prestacion del servicio publico de aseo, pero se permita que esta
estructura puedan ser integradoras al espacio publico previendo que
este no afecta su seccion hidraulica

ARTICULO 49. SUELO DE
PROTECCION POR
AMENAZAS Y RIESGOS.

Paragrafo 2. Para la gestion

El enfoque dado en el paragrafo no deberia estar
orientado uUnicamente a obras de mitigacion

asociadas a la proteccion de inundacion.

ARTICULO 53.
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del riesgo en el corto,
mediano y largo plazo, se
identifican como suelos de
proteccion las areas de

aislamiento y obras de

y las determinantes ambientales, |os siguientes:

ARTICULO 55, SUELO DE PROTECCION POR AMENAZAS Y
RIESGOS. Seran suelos de proteccién por y
riesgos por naturales. de c con el Decreto

Nacional 1807 de 2014 0 aquel que le adicicne. modifique o sustituya

CATEGORIA PARA SUELOS
DE PROTECCION

Aress catagorizadas como en
‘riesgo aito no mitigable

mitigacion  existentes o e

proyectadas, i

ARTICULO 50. | Se debe revisar la peligrosidad del fenémeno T

CLASIFICACION Y | para que el cruce esté acorde a la decision, es ﬂ\|

CRITERIOS PARA LA | importante tomar medidas mas extremas cuando | | ecrconiseasa sueios .
DETERMINACION DE | el posible impacto del evento es mas desastroso. e
CONDICIONES NO En el parrafo: En consecuencia, para efectos de

MITIGABLES.

la presente reglamentacion, el estado

multiamenaza Alta—Alta se homologara a
condicion de no mitigabilidad, ya sea por
amenaza o por riesgo, salvo que exista prueba
técnica en contrario que demuestre la efectividad,
viabilidad y sostenibilidad de un conjunto de
medidas de reduccidn sin generar transferencias

de riesgo.

Comentan: esto genera duda razonable... se deja
por tanto en entredicho la decisién tomada.

Areas donde se construyan
obras de mitigacion

Areas de aistamiento para  Estas dreas pueden destinarse par
obre paisajistica. he
obras o afecten su estabilidad

uperacion ambiental y
de las

‘amenazas y riesgos

ARTICULO 52. ZONAS DE
AMENAZA NO MITIGABLE
EN LA

QUEBRADA EL CHOCHO.

...Se establece que el eje del cauce y el lecho
fluvial de la quebrada EI Chocho, hasta la
condicién de banca llena...”

En el Articulo 30 esta estipulada una franja de
hasta 30m, el articulo 52 deberia estar en
concordancia con el 30, ya que la franja forestal
la mancha de

protectora, hace parte de

inundacion.

ARTICULO 55. ZONAS DE AMENAZA NO MITIGABLE EN EL RiO
PANCE Y LA QUEBRADA DEL CHOCHO. Se establece que el eje del
cauce fluviat-del rio Pance y la quebrada El Chocho, asi como las areas
forestales protectoras, hasta la condicion de banca llena, constituyen
una zona de amenaza no mitigable por avenidas torrenciales,
conforme a las condiciones geodinamicas, estructurales y evidencias
de campo identificadas en el area de estudio. Aplican las restricciones
de uso, ocupacion e intervencion previstas en la normativa vigente
para este tipo de areas.

La amenazas por avenidas torrenciales a escala detallada se
encuentran en el mapa CG 07-6 "Amenaza por Avenidas Torrenciales
y la amenaza no mitigable” en el mapa CG 03 "Suelos de Proteccion”
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¢ Este articulo y el anterior no obligan entonces a | Articuloss. ~MANEIO DE LAS ZONAS DE AMENAZA NO

MITIGABLE POR INUNDACIONES DEL RO CAUCA. Las viviendas

ART'CULO 54 MANEJO DE relocalizar e| Estero y e| Hormiguero? existentes tanto en las zonas de amenaza no mitigable por

LAS ZONAS DE AM ENAZA inundaciones del rio Cauca deberan ser relocalizadas, una vez se haya
NO  MITIGABLE  POR e a . Liveracio 1o oo ¢ racecth . Mg cona

demolicién de construcciones y con la ejecucion de las obras civiles
|NUNDACION ES DEL RIO necesarias para garantizar el correcto funcionamiento hidraulico del
CAUCA cauce. sus bermas y diques.

En este tipo de zonas no se permitird el emplazamiento de ningdn
tipo de infraestructura o amoblamiento, publico o privado, con la
excepcion de puentes, obras de proteccion contra inundaciones,
bocatomas de acueductos, elementos de sistemas de drenaje pluvial,
Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SUDS) y demas obras fluviales.
Al occidente de la cara seca del jarillon. se permitiran adecuaciones
tales como parques, escenarios deportivos, amoblamientos y
ciclorrutas, entre otros, previo concepto favorable de la autoridad
ambiental competente.

PARAGRAFO 1. Las areas de las que trata el presente articulo se
encuentran en el mapa en el mapa CG 03 “Suelos de Proteccion”.

PARAGRAFO 2. Se podran desarrollar actividades mineras en las orillas
del rio Cauca, solo en aquellas areas que cuenten con la figura de Area
de Reserva Especial - ARE.

ARTICULO 55. ZONAS DE | ¢No debe asociarse un plano? ARTICULO 7. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITICABLE

POR INUNDACIONES DEL RIO CAUCA. Son los terrenos ubicados
entre el digue y la orilla del rio Cauca, desde la desembocadura del
AMENAZA NO MITlGABLE canal Interceptor Sur hasta la desembocadura del rio Cali. incluyendo
la estructura completa del Jarillon de la margen izquierda del rio

- Caucay aquellas zonas de la margen izquierda del rio Cauca entre la
POR INUNDACION DE LOS desembocadura del rio Jamundi y la desembocadura del canal
Interceptor Sur, para las cuales, no sea posible, por razones
ambientales, técnicas o econdmicas, mitigar la amenaza por

AFLUENTES DEL RiO inundaciones.
CAUCA.

ARTICULO 57. AREAS CON | En la tabla para Movimientos en Masa. Areas con | A4RTicuios AREAS CON CONDICION DE AMENAZA. Para

Santiago de Cali se identifican zonas condicién de amenazas. las
L, cuales se encuentran en los mapas CG 7.3 AREAS CON CONDICION

e Te 1 i DE AMENAZA Y CON CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN
CONDICION DE AMENAZA. | condicion de amenaza por Movimientos en Masa | e X oo oo e be Ataza v con
CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION, cuya distribucion se da de

- Urbano y Expans|én la siguiente manera
FENOMENO DETALLE FENOMENO e
Areas con condicion e amenazs porinundacin Centis el
Preguntan por la inundacion y también para la Inundacion  reas con condicion aeayﬁe:‘:g por Inundacin - Dotacional -
Areas con condicion de amenaza po Inundacion - Suburbano Rural
, L Arcas con condician de amenaza por Movimientos en Masa - Urbano y
Urbano Expansion expansion
areas con condicion de amenaza en CeNtroS | e i m e
Centros poblados. Dotacional Rural Suelo suburbano y Rural
Vivienda Campestre
Avenid: reas con condicién de amenaza por avenidas torenciales -
poblados y el suelo suburbano. A S T S

PARAGRAFO. Los estudios de avenidas torrenciales desarrollados para
el territorio de Santiago de Cali e incorporados en el POT se elaboraron
auna escala de detalle 1:2.000. para el rio Pance, quebrada El Chocho
y las comunas 2. 18 y 20. dada la importancia y relevancia del
fenémeno en el contexto distrital, por tanto, no fueron definidas areas
con condicién de amenaza

ARTICULO 58. AREAS CON | No se observa el fendmeno de AVT ARTICULO 65. AREAS CON CONDICION DE RIESGO. Se definen

las areas para la priorizacion de estudios detallados que permitan
L, categorizar el riesgo, que se encuentran en los mapas CG 7.3 AREAS
CONDICION DE RIESGO CON CONDICION DE AMENAZA Y CON CONDICION DE RIESGO POR

: MOVIMIENTOS EN MASA, CGC 75 AREAS CON CONDICION DE
AMENAZA 'Y CON CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION y CG 7.7
AREAS CON CONDICION DE RIESGO POR AVENIDAS TORRENCIALES.
los cuales se relacionan en la siguiente tabla:

FENOMENO DETALLE FENOMENO CLASIFICACION

DEL SUELO
ireas con condicién de riesgo por Inundacion - Centros el
[wo— poblados ural
INUNGacion - 4i.as con condicién de riesgo por Inundacion - Dotacional rural Rural
Areas con condicion de riesgo por Inundacion - Suburbano Rural
Areas con condicion de riesgo por Movimientos en Masa b
Urbano y expansion rbano
Novimientos | Areas con condicion de riesgo por Movimientos en Masa .

Centros poblados
Aress con condicién de riesgo por Movimientos en Masa - AHDI fursl
Areas con condicion de riesgo por MoviMmientos en Masa -

enm

Servicios Piblicos Rural
Avenidas _ Areas con condicién de riesgo por Avenidas Torrenciales - Suelo Rural
torrenciales suburbano, centros poblados y vivienda campestre

PARAGRAFO. También son &reas con condicién de riesgo las que
califican en amenaza media en los estudios basicos donde se
proponga cambio de densidad o cambio en los usos del suelo. El
desarrollo de estas zonas quedara sujeto a los resultados de estudios
detallados de riesgo.
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ARTICULO 59. ESTUDIOS
BASICOS Y DETALLADOS
DE LA AMENAZA.

Para las medidas de manejo especificar
preguntan en el numeral 1 si se trata desde la

amenaza

En el numeral 2 indican cambiar mitigacién por

mitigabilidad

ARTICULO 64.  ESTUDIOS BASICOS Y DETALLADOS DE LA
AMENAZA. El desarrollo de los estudios detallados se adelantara

siguiendo los lineamientos del Decreto Nacional 1807 de 2014
incorporado en el 1077 de 2015, y aquellos que los actualicen, ajusten
o modifiquen con base en las necesidades identificadas en los estudios
basicos:

A. Referente a los estudios derivados de la delimitacion de @reas con
condiciéon de riesgo y amenaza, orientados a la caracterizacion
especifica del fenémeno y la definicion de medidas de manejo.
Los estudios de vulnerabilidad (fragilidad y exposicién) y de anlisis
de mitigabilidad. enfocados en la identificacion e implementacion
de medidas estructurales y no estructurales que permitan reducir
los niveles de riesgo.

ARTICULO 60. ESTUDIOS
DETALLADOS PARA LAS
AREAS CON CONDICION
DE RIESGO POR
MOVIMIENTOS EN MASA.

En el paragrafo 2. al final en medidas

compensatorias preguntan ;Esto a qué se

refiere?

ARTICULO 65. ESTUDIOS DETALLADOS PARA LAS AREAS CON
CONDICION DE RIESGO POR MOVIMIENTOS EN MASA. Se priorizan
las areas destinadas al desarrollo de estudios detallados dentro del
plan de ejecucién que hace parte integral del presente ptan: acuerdo.
En relacion con las areas sujetas a estudios detallados por movimientos
en masa, se consideran prioritarias aquellas zonas que comprenden las
Areas con Condicién de Amenaza (ACA). las Areas con Condicion de
Riesgo (ACR) y una franja complementaria de influencia que incorpora
sectores aledanos potencialmente afectados por la dinamica del
fenémeno.

SECTOR - PROVECTODEESTUDIOS s ecraciom Ach - AcR

PARAGRAFO 3. Las areas destinadas a estudios detallados por
movimientos en masa se consideraran, mientras dichos estudios no
sean elaborados y aprobados, como suelos restringidos para el

otorgamiento de licencias urbanisticas. Esta disposicion garantiza la
aplicacion efectiva de los principios de prevencién y precaucion de los
que trata el articulo 3 de la Ley 1523 de 2012 y da cumplimiento a la
obligacién de que las decisiones sobre el uso del suelo y las
intervenciones se adopten con base en estudios técnicos
debidamente aprobados. En este sentido, se evita la consolidacion de
ocupaciones en zonas potencialmente inestables, hasta tanto se
cuente con certeza técnica sobre su condicién de riesgo.

PARAGRAFO 42 La regularizacion de los Asentamientos Humanos de

Desarrollo Incompleto (AHDI) en los sectores delimitados para

proyectos de estudios detallados ta-Ref e —

4-se encuentra condicionada at-¢ —+ tudiosdetalladesp

hasta tanto se realicen los estudios por e-erérmenes-de movimientos

en masa y demas fenémenos que afecten el sector—pereeresponder
; : disnteob

g s
e-medidascompensaterias:

ARTICULO 61. ESTUDIOS
DETALLADOS PARA LAS
AREAS CON CONDICION
DE RIESGO POR
INUNDACIONES.

Para el caso de los Centros Poblados.  Entonces
no seria necesario el estudio detallado por
inundacion, atendiendo lo expuesto en articulos

precedentes?. No es claro.

ARTICULO 66.  ESTUDIOS DETALLADOS PARA LAS AREAS CON
CONDICION DE RIESGO POR INUNDACIONES. Se priorizan los
siguientes sectores para estudios detallados para el fenémeno de
inundacion, cuyo alcance técnico debera definirse conforme a los
lineamientos establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o
aquel que le adicione, modifique o sustituya
t " det
£ &

A. Centros poblados: Los Mangos, Montebello, La Buitrera, Villacarmelo
y Pueblo Pance—¢: et S8—ka. P + <k

el e 4 o o
P & L

I T
=5 P

& P
B. Dotacional rural. esrun-dreade843-ha
C. Rural suburbano-eer-tin-drea-de269-ha

PARAGRAFO. Las areas con condicion de riesgo por inundaciones en
el Centro Poblado de Montebello que coinciden con amenaza no
mitigable por AVT. no seran objeto de estudios de detalle a partir del
nivel de prelacion del fenémeno con mayor nivel de severidad.

ARTICULO 62. ESTUDIOS
DETALLADOS PARA LAS
AREAS CON

CONDICION DE RIESGO
POR AVENIDAS
TORRENCIALES.

En dichos términos, la implantacion de estas
mallas condiciona la formulacion de SUDS puesto
que las mallas mitigan y controlan la deposicion y
transporte de sélidos.

La recomendacion de este tipo de solucion, no se

puede definir a escala 1:2000, ademas del

El Distrito no acogié Ila

observacion. El articulo queda asi
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estudio de zonificacién a dicha escala requiere el
disefio a detalle para definir tipo de malla,
abertura y necesidades de anclaje. Revisar

Indican que, el ordenamiento no debe definir, sin
los estudios correspondiente, el tipo de mitigacion
a implementar. No es claro el tema de ACR por
AVT, se habia dado a entender que por ser de
detalle no se definieron... es decir que se tomaron

decisiones en cuanto a la mitigabilidad.

ARTICULO 67.  ESTUDIOS DETALLADOS PARA LAS AREAS CON
CONDICION DE RIESGO POR AVENIDAS TORRENCIALES. En las
cuencas de los rios Pance y El Chocho se definieron areas con
condicién de riesgo en los sectores donde se evidencian ocupaciones
existentes, las cuales deberan ser objeto de estudios de vulnerabilidad.
con el fin de orientar las medidas de manejo y mitigacion
correspondientes. Las obras y medidas estructurales que se deban
adoptar Paratas-ebras-en la parte alta de la cuenca. Especificamente
en las zonas de transito del flujo, se deberan implementar sistemas y
obras de retencion de caudal solido, acompanado de sistemas de
alerta temprana con puntos de encuentro y rutas de evacuacion con
el fin de abordar la reduccion del riesgo desde la temporalidad

ARTICULO

RIESGO.

disefio y

localizacion de la obra

66.

DESPLIEGUE DE OBRAS
DE INFRAESTRUCTURAS
PARA LA REDUCCION DEL

Areas de estudio para el

No es claro. El rio Lili ya tiene estudios a escala
detallada, ¢lo que se indica aqui es que se
requieren los disefios de las obras de mitigacion
en las areas de proyeccion de desarrollo? En este
caso son los desarrolladores quienes tienen que
efectuar el disefio y la construccion, considerando
el modelo de ocupacion propuesta.

Mltlgamon con intervenciones estructu
estructurales en las zonas con amenaz
inundacion del rio Lili (estudios detalla
tienen proyecciondedesarrollo

Suelo de
expansian

ARTICULO 72 DESPLIEGUE DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS
PARA LA REDUCCION DEL RIESGO. De acuerda con los resultados de
los estudios detallados. se establecen en la siguiente tabla las obras,
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los estudios de vulnerabilidad y las intervenciones estructurales que
deberan ejecutarse para los fenomenos analizados. Dichas actuaciones
deberan desarrollarse conforme a los criterios técnicos, metodologicos
¥ NOrmativos vigentes, y Constituiran insumos obligatorios para la
planificacion, priorizacion y ejecucion de medidas de reduccion del
riesgo en el territorio.

DESCRIPCION
{Fagiliaad y.
Hormiguera flas zonas con amenaza aka por Inundacion. que
___nan sido mitigads y pcesemn ocupac
in ragiliaad y
15 Toras Con SMARaZa S For InIacion. GUE
SUBUIDENO o g0 mitigadas y presentan oCURSCIon
MIBgaCIon con INtervenciones esructUrsies y
estructurales en las 7onas con amenaza aka por
HeMMIBUES ynynacion festuaios detaIIaacs) que actuaiments

TIFO D
mTervencion | FENOMEND

Inundacion

Estuaio o2
wulnerabilidad

— 1

#3N 0CUPATaS €N e Centro poDiado.
MiBgacion con Intervenciones estructuraies ¥
Carredor vial estructurales en las zonas con amenaza aka por
SuDUMDENG [NUNdacion (estudios Detallados). que actualmente
#3n ocupadas en el carredor vial
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ARTICULO 75, PROYECTOS PARA LA SEGURIDAD TERRITORIAL.

ARTICULO
PROYECTOS PARA
SEGURIDAD
TERRITORIAL.

67.
LA

No es claro el concepto entonces de mitigabilidad

Los proyectos para la seguridad territorial son Iintervenciones
orientadas a Flenen-come-propésite transformar las zonas de riesgo no
mitigable por cualquiera de los tres fenémenos, lecatizadasensecteres
vulnerables. en espacios seguros. resilientes y de valor publico. Los
proyectos buscan, a partir de procesos de reubicacion y/o
reasentamientos. disponer de estashiberande areas para la ejecucion
de obras de infraestructura de mitigacion que contribuyan a la
estabilidad de la zona de ladera o de la regulacién hidrica. segin
corresponda. y convertirlas en espacios publicos en la tipologia de
“parques ambientales’, priorizando la proteccién de la vida y la
prevencion de desastres. En ellas se permite:

A. La ejecucién de obras de infraestructura para la mitigacién del
riesgo en area de influencia del sector o zona analizada (liberaciéon
para ejecucion de medidas estructurales).

La adecuacion de la zona como proyecto de espacio publico. con
una adecuacion liviana de mobiliario urbano y posibilidad de
implementacion de iniciativas comunitarias.

o

PARAGRAFO. Las condiciones normativas especificas para el
desarrollo de los proyectos de seguridad territorial, asi como sus
implicaciones en el plan de ejecucién se desarrollan en los
componentes urbano y rural. segun corresponda.

Version: 03 - Fecha de aplicacion: 2024/10/10

No se deben realizar modificaciones en el formato

Grupo Gestion Ambiental y Calidad

CODIGO: FT.0340.215,



‘

Corporacion Autonoma
Regional del Valle del Cauca

Pagina 48 de 53

Articulo

Observacion

Ajuste acordado

ARTICULO
INTERVENCIONES
ZONALES PARA EL
MEJORAMIENTO Y
GESTION DEL HABITAT.

68.

Para el reasentamiento en sitio: esto no seria
viable en areas no mitigables. La no mitigabilidad

exige reubicacion, es decir cambio de ubicacion...

ARTICULO 74. INTERVENCIONES ZONALES PARA EL
MEJORAMIENTO Y GESTION DEL HABITAT. Se conciben como una
estrategla Integral para transformar areas que incluyen zonas de riesgo
no mitigable en espacios seguros, dignos y sostenibles, bajo la
perspectiva del reasentamiento o reubicacion. segun correspondaes
site. Para la gestion del riesgo. se configuran como un ejercicio de
planificacion intermedia en el que se plantea la forma en como se
debe efectuar la liberacién de las zonas de riesgo no mitigable, como
se debe gestionar el espacio publico a ejecutar y en cémo se
proporcionan las mejoras en las condiciones de oferta en
infraestructura para el acceso a servicios urbanos basicos. Estas
intervenciones se deberan desarrollar a través del instrumento de
planificacién intermedia denominado Plan de Cestién del Habitat -
PGHAB. el cual se encuentra desarrollado en el capitulo “Instrumentos
de Planificacion” del Componente Urbano.

ARTICULO
CONFORMACION
INSTANCIA  PARA LA
IMPLEMENTACION DE
ACCIONES URBANISTICAS
EN AREAS CON
CONDICION DE RIESGO

70.
DE

Se recomienda incluir la etapa de determinacion

de mitigabilidad o no

ARTICULO 76. CONFORMACION—DE—INSTANCIA PARA LA

IMPLEMENTACION DE ACCIONES URBANISTICAS EN-AREAS -CON

CONDICION-DE-RIESGO--Los asuntos normatives relacionados con la

gestion del riesgo respecto a las areas condicionadas, en riesgo

mitigable y no mitigable se trataran perparte através del Consejo

Municipal de Gestion del Riesgo de Desastres permredic-detainstancta
t

al L o del—0 I dad

biental I N " 4 "
P e el-Bef

o quien haga sus veces, con el propésito
de revisar los Estudms detallados de amenazas. vulnerabilidad. riesgo,
yatdisefic de cbras de mitigacion, y dado el caso, viabilizar o no los
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resultados de los mismos como condicion al desarrollo que se
pretenda llevar a cabo.

PARAGRAFO.~+. Den tr(‘ del ano squwﬂl ite a Is en tra(lq en encia del
presente Plan, & tracion
distrital debera ?dﬂhw ar la modificacion del Decreto Municipal 674
de 2012: por medio del cual se ff‘nf')rmn el C un%Pju Muni r.ml de
Gestién del Riesgo,

la ad

en donde ademas de incluya al Depar [1r‘19nlf\

l\dh nistrativo de Planeacién y a la autoridad ambiental distrital

\.urnpUsrm o quienes hagan sus veces, y se reglamenten eenta

los asuntos funcionales. procedimentales y

técnicos necesarios para el cumplimiento de lo sstwpu\adu en el
presemeartlculn eperet

S dici ek " I tesr disteital

b o I o

SgeE )

ARTICULO 76.
DESNUDADOS
DEGRADADOS

SUELOS
0}

Debe

directamente estos suelos con la categoria de

incluir un paragrafo que vincule

armonizandolo con la
Resolucion CVC 0459 de 2024,

que suelos degradados sean manejados bajo

suelo de proteccion,

la cual ordena

criterios de proteccion para recuperar su funcion

ecologica.

Se Acepta la modificacion ya que esta presente
en el numeral H del articulo 30 y se reitera en el
articulo 81

ARTICULO 81 GESTION SOSTENIBLE DEL SUELO. La gestion
sostenible del suelo en Cali se incorpora como el conjunto de acciones
y practicas orientadas a la conservacion y uso racional del suelo que
cumple funciones para la sociedad y los ecosistemas. Es por tanto que,
esta gestion se estructura a través de la sinergia entre los componentes
de las dreas de conservacién y protecciéon ambiental. la
reglamentacion del suelo rural y el desarrollo econémico del distrito.

ARTICULO 452.
CONDICIONES DE
MANEJO PARA LAS ZONAS
DE PRODUCCION
AGRICOLA Y PECUARIA

El Proyecto de Acuerdo no es explicito en el
articulado normativa para suelos del orden
Molisoles y Andisoles. Por lo tanto no desarrolla
de forma suficientemente la relacion entre estas
categorias y los 6rdenes de suelo estratégicos ni
formula una prohibicién general de sellamiento
con el mismo nivel de precision que si usa para
parcelaciones o expansion urbana en el suelo
agroecolégico como lo indica la resolucion

ARTICULO 451. AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y
GANADERA. Se establecen como suelos de proteccién agricola y
ganadera, en los términos del Decreto 3600 de 2007. Se refieren a los
terrenos que. seguin la clasificacion agrolégica del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC). pertenecen a las clases I, Il y IIl. en los cuales
no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision,
parcelacién o edificacién de inmuebles que impliquen la alteracién o
transformacion de los objetivos de produccion agricola y ganadera.

PARAGRAFO. Las areas para produccién agricola y ganadera se

encuentran delimitadas en el Mapa N° 3 “Suelos de Proteccion”. que
hace parte integral del presente Acto.

Aunque se sefiala que la observacion
se acoge parcialmente, la respuesta
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459Con base a la consideracion expuesta, se
propone adicionar el siguiente paragrafo al
Articulo 83 del Proyecto de Acuerdo:

"PARAGRAFO. Dentro de las areas clasificadas
como clases agroldgicas Il y lll, se otorgara
proteccion especial a los suelos de los 6rdenes
Molisoles y Andisoles, por su importancia
estratégica en la mitigacion del cambio climatico
(captura de carbono) y en la regulacién del ciclo
hidrico. En consecuencia, queda prohibido el
sellamiento del suelo y cualquier actividad que
degrade su estructura organica o capacidad
productiva, con el fin de salvaguardar la base
natural necesaria para la soberania alimentaria
del Distrito."

de subsanacién omite explicitamente
el reconocimiento de que los érdenes
de suelo Molisoles y Andisoles deben
ser objeto de proteccidn especial, con
fundamento en su importancia
ecosistémica estratégica. Dicha
importancia se deriva de tres atributos
fundamentales:

Su alto potencial para la produccién de
alimentos, lo que los convierte en
suelos esenciales para la seguridad y
soberania alimentaria del territorio.

Su alta capacidad para actuar como
sumideros de carbono, contribuyendo
directamente a la mitigacion del
cambio climatico y al cumplimiento de
las metas de carbono neutralidad.

Sus propiedades fisicas adecuadas
para la regulacién hidrica, incluyendo
infiltracion, almacenamiento de agua
en el perfil del suelo y recarga de
acuiferos, fundamentales para la
resiliencia frente a sequias e
inundaciones.

En consecuencia, al no reconocerse ni
incorporarse estas razones en el
articulado ajustado, persiste una
proteccion insuficiente y desarticulada
para dichos suelos estratégicos. Lo
anterior contraviene lo dispuesto en la
Resolucion 0100 No 600 - 0459 de
2024 de la CVC, la cual exige un
tratamiento diferenciado y riguroso
para suelos de alto valor
agroecoldgico. Adicionalmente, se
debilita el principio de precaucion y la
obligacion de sostenibilidad del
recurso suelo, consagrados en la
normativa ambiental vigente.

Teniendo en cuenta que estos 6rdenes
de suelo no estan incluidos en el
articulo 417 —objeto de la observacion
inicial (articulo 452 en documento
Acuerdo ajustado)-, y considerando lo
dispuesto en la Ley 2476 de 2025
sobre biodiversidad y servicios

Version: 03 - Fecha de aplicacion: 2024/10/10

No se deben realizar modificaciones en el formato

CODIGO: FT.0340.21>

Grupo Gestion Ambiental y Calidad



‘

Corporacion Autonoma
Regional del Valle del Cauca

Pagina 50 de 53

Articulo Observacion Ajuste acordado

ecosistémicos, se solicita que se
incorpore un paragrafo en el Articulo
83 del POT. Lo anterior, porque estos
suelos no solo representan alta aptitud
agricola (Clases agrolégicas Il y lll),
sino que actuan como sumideros de
carbono y reguladores hidricos, vitales
para la resiliencia climatica y la
seguridad alimentaria local. Su
reconocimiento  explicito  permite
transitar de una vision meramente
productiva a una de gestion sostenible
del recurso suelo, protegiendo su
estructura biofisica frente a la
expansién urbana y la pérdida de
funcionalidad ecoldgica.

ARTICULO 482. | En el paragrafo 3. En consecuencia, la gestion | o a0 o, de s e coarss
ABASTECIMIENTO DE | distrital en estos Sectores debera OFENtArse | o i e oo e oo metabldos

en el Decreto 475 de 1998. el Decreto 1575 de 2007 y la Resolucion

AGUA POTABLE. prioritariamente a la mitigacion del riesgo, la
protecciéon ambiental y, cuando corresponda, a
procesos de reubicacion de hogares localizados
en zonas de amenaza no mitigable.
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C. Los sectores identifi

para reasentamiento o reubicacion €emme

come— en
Desarrollo Incompleto (AHDI) rurales,

er nuevos desarrollos de infraestructura para
abastecimiento de servicios publicos, como quiera que presentan
condiciones criticas en materla ambiental, de riesgo. vivienda y
Indicar si es amenaza o riesao ocupacion que restringen la inversion de recursos publicos en

g infraestructura de servicios. En consecuencia. la gestion distrital en
estos sectores debera orientarse prioritariamente a la mitigacion del
riesgo. la proteccién ambiental y. cuando corresponda, a procesos
de reubicacion de hogares localizados en zonas de amenaza no
mitigable. Solo una vez atendidas dichas condiciones sera viable
evaluar intervenciones para la expansion o consolidacion de redes
de servicios publicos.

ARTICULO 532. AMBITO DE | Las tablas técnicas correspondientes a las zonas | No se acogié por la alcaldia
APLICACION DE LOs | planas 1 y 2 de Pance establecen indices de
. ocupacion y densidades habitacionales. Sin
PLANES DE OCUPACION Y embargo, estos poligonos presentan clases
APROVECHAMIENTO agroldgicas Il y I, lo que implica que se estaria
RURAL - POAR. permitiendo el sellamiento del suelo. Dicha
practica se encuentra expresamente prohibida
por la Resolucion CVC 0459 de 2024. Por esta
razén, resulta de vital importancia reclasificar
estas areas como Suelo de Proteccion.

11. DETERMINANTES AMBIENTALES Y DISPOSICIONES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

11.1 RECURSO SUELO
Clasificacion Agrolégica del Suelo: El Decreto 3600 de 2007 (compilado en el Decreto 1077 de 2015) exige que

las clases I, 1l y lll sean adoptados como suelo de proteccion y prohibe su transformacién de uso, con excepcion
sobre las necesidades de crecimiento urbano. La Resolucion CVC 0100 No 0600 - 0459 de 2024, prohibe el
sellamiento de estas clases si representan menos del 15% del area distrital y prohibe extender Corredores Viales
Suburbanos sobre ellas.
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Ordenes de Suelo: La Resolucion CVC 0100 No 0600 - 0459 de 2024 establece un tratamiento especial para
Molisoles y Andisoles, prohibiendo actividades extractivas y de sellamiento, y promoviendo la labranza minima.

Uso Potencial del Suelo: Se debe identificar tierras cuya vocacion es exclusivamente de proteccidon y conservacion
por sus pendientes (>100%) o condiciones extremas, clasificandolas como determinantes ambientales.

Suelos Degradados y Erosion: para el cumplimiento de la Resolucion CVC 0100 No 0600 - 0459 de 2024, los
suelos con erosidn severa y muy severa deben ser adoptados como Areas Forestales Protectoras (AFP) y por
tanto como suelo de proteccion. Se evidencia que en el diagndstico se localiza estas areas bajo la estrategia de
Ecoparques para asegurar su recuperacion mediante bioingenieria y reforestacion nativa.

11.2 GESTION DEL RIESGO

Estudios de zonificacion de amenazas acorde a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, asi como la
incorporacion en la propuesta de ajuste, segun lo dispuesto en el Decreto 1232 de 2020, y el cumplimiento de las
disposiciones de la Resolucion CVC 0100 No. 0500-0544 de 2023, especialmente la inclusién de las siguientes
condiciones:

» Paragarantizar la capacidad hidraulica de los cauces naturales o artificiales (drenaje pluvial) en los cruces
con lineas de infraestructura de servicios (puentes, box culvert, tuberias de agua potable, aguas servidas,
etc.), se debe tener en cuenta que tanto la luz o ancho de la estructura y el galibo no estrechen el cauce,
logrando con ello impedir represamientos, inundaciones y la erosion marginal que esto causa. Para este fin
se deberan proyectar puentes y otros cruces con una luz y galibo que correspondan al tipo de flujo de la
corriente de agua y para crecientes de acuerdo con las siguientes consideraciones:

e  Cruce cauces en suelo rural

La infraestructura de cruce debera proyectarse por encima del nivel del agua para una creciente de

uno (1) en cincuenta (50) afios mas un borde libre de un (1) metro.

e  Cruce de cauces y canales en suelo urbano y de expansion urbana

Para cruces de cauces naturales y canales artificiales en el perimetro urbano o en areas de expansion
urbana, la infraestructura de cruce debera proyectarse por encima del nivel del agua para una
creciente de uno (1) en cien (100) afos mas un borde libre de un (1) metro.

+ La mitigacion de inundaciones, correspondiente a diques o jarillones para los centros poblados o
urbanizados debe obedecer como minimo a un nivel de corona de obra definido para una creciente de 1 en
100 afos mas un borde libre de 1 metro, excepto que la misma comunidad y la administracion municipal
estén de acuerdo en asumir de manera expresa otro nivel de proteccién o porque haya estudios de riesgo
que justifiquen un grado de proteccién diferente.

» Suelos de proteccién asociados a las areas en que se haya llevado a cabo cualquier tipo de intervencion
para la mitigacion de las amenazas y reduccion del riesgo (obras civiles como diques
o jarillones comprendidos entre la pata hUmeda y la pata seca de la obra, etc.), asi como una franja de retiro
0 aislamiento no menor a 5 metros de ancho. Asi como una franja de minimo cinco (5) metros en el area
mitigada contigua a la obra que permita el mantenimiento de la misma, teniendo presente que se garantice
el acceso de maquinaria autopropulsada para su mantenimiento adecuado.

» Para el desarrollo de areas urbanas y construcciones contiguas a los extremos superior o inferior de
laderas o taludes con pendientes superiores a 45 grados deberan concebir y respetar franjas de aislamiento
frente al talud

11.3 ESPACIO PUBLICO NATURAL

Para las intervenciones que se pretendan en las areas que coincidan con elementos naturales del espacio publico

en el suelo rural, se debera dar aplicacion a las disposiciones de la Resolucién CVC 0100 No. 0500-0459 de

2024, por lo que debe incorporarse en la norma urbanistica.
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12. CONCLUSIONES:

Los estudios de zonificacion de amenazas presentados por el Distrito cumplen con los requisitos de la normativa
vigente y proporcionan un soporte técnico adecuado para los fines del ordenamiento territorial.

El proceso de formulacién ha incorporado satisfactoriamente los condicionantes del diagnéstico, estableciendo
restricciones de ocupacion coherentes para evitar nuevos escenarios de riesgo y precisando las areas que seran
objeto de reubicacién.

Si bien se ha identificado algunos aspectos que requieren ajustes o precisiones normativos, el Distrito los ha
incorporado de manera adecuada.

La Resolucién CVC 0100 No 0600 - 0459 de 2024, prohibe el sellamiento de las clases de suelo |, Il y Il si
representan menos del 15% del area distrital y prohibe extender Corredores Viales Suburbanos sobre ellas. Existe
una inconsistencia analizada previamente donde el plan propone expansion sobre 156 ha de estas clases.

La normativa de usos propuesta es insuficiente para proteger los 6rdenes de suelo Molisoles y Andisoles
(especialmente en sectores como Pance), los cuales deben ser preservados de "estructuras duras" y sellamiento
para garantizar la regulacién hidrica y la seguridad alimentaria.

Aunque la cartografia y el inventario de suelos Degradados y con Erosién cumple técnicamente y siguen la escala
requerida (1:25.000), el analisis revela que la propuesta de ocupacion (especialmente en expansion urbana y
suelos suburbanos) entra en conflicto con las restricciones de proteccion de suelos agrologicos clase Il y lll y la
proteccion de ordenes especiales (Andisoles en Pance) definidas por la CVC y el Ministerio de Agricultura y
Desarrollo Rural - MADR.

El planteamiento general realizado en la propuesta de ajuste del POT vigente en lo que respecta al espacio
publico natural en el contexto rural se considera adecuado al tener en cuenta no solo la cuantificacion sino la
cualificacion de los espacios y la necesidad de fortalecer el sistema en los centros poblados rurales, a la par que
se incrementa el indice en el ambito urbano.

Finalmente, se resalta la disposicién del Distrito para integrar las determinantes ambientales, logrando la
incorporacion de la gran mayoria de las observaciones técnicas formuladas inicialmente. Sin embargo, se hace
necesario que el municipio realice los ajustes pertinentes a los requerimientos que aun persisten segun lo
contenido en el presente concepto, asegurando que el ajuste al Plan de Ordenamiento Territorial sea un
instrumento soélido, coherente con las realidades del territorio y plenamente alineado con las determinantes
ambientales de superior jerarquia.

13.0BLIGACIONES:

En el numeral 4.2.2.1.3. Suelos de Proteccién por Riesgo, en el mapa deberian incluirse ciertas obras de
proteccion como el Jarillon del Rio Cauca y obras realizadas sobre los rios Lili y Meléndez, asi como el embalse
seco de Cafaveralejo. Esas mismas obras no se reportan en la GDB correspondiente.

Respecto al drenaje pluvial para el area de expansion, se requiere incluir en el acuerdo y programa de ejecucion
el estudio de la capacidad hidraulica de los cauces naturales receptores del drenaje pluvial de dichas areas,
considerando las condiciones actuales del Zanjén Cascajal y las consideraciones del estudio DIAGNOSTICO Y
PREDISENO DE OBRAS DE DRENAJE PLUVIAL DE LA ZONA DE EXPANSION SUR DE CALI DENOMINADA
“CORREDOR CALI-JAMUNDI” (IGEI, 2013).
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Se requiere incorporar reglamentaciéon y acciones correspondientes con el analisis de la problematica de
inundacién asociada a la zona norte de la ciudad, Chipichape y sus alrededores.

Se requiere la incorporacion del ajuste de estudios de zonificacion de amenazas por avenida torrencial a escala
1:25.000 y la incorporacion de los resultados del estudio de zonificacion del mismo fenémeno a escala 1:2.000
para el rio Cafiaveralejo.

14. FUNCIONARIO(S) QUE EMITE(N) EL CONCEPTO:

ARELTXANDREA(ORDONEZ FRANCO ANDRES LOPEZ ROSADA
Profesional especializado Profesional especializado
GRyCC - DTA GRyCC - DTA

S b A

AEEJANDRAMARIA GOMEZ JIMENEZ LAURA LENIS LIBREROS
Profesional contratista Profesional contratista
GRyCC - DTA GRyCC - DTA
y "l (=2 _/I __\_—- "II-
(Q/V(,@lu—a_) \ppan G br ’!
CLEVER GUSTAVO BECERRA ROMERO JUAN GUILLERMO LOZANO ARANGO
Profesional contratista Profesional contratista
GRyCC - DTA GRyCC - DTA

my

YUNCELY GIMENA BASTIDAS BONILLA
Profesional Especializado

GRyCC - DTA
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